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Effekterna pa varldsekonomin av kriget |
Mellanostern ar fortfarande oklara

Tumregel fran IMF: 10 % hogre oljepris minskar inflation
global BNP-tillvaxt med ca 0,15 procentenheter och ¢
hojer inflationen med 0,4 procentenheter.

realinkomster
100 dollar / fat = global BNP - 0,4 procentenheter \L
och inflation + 1,4 procentenheter

tillvaxt

Kalla: Economist och IMF



Scenariotrad for global geopolitisk och
ekonomisk utveckling kommande 3-5 ar

Fem osakerheter som férvantas styra mycket:

1)

2)

3)

4)

d)

USA:s politiska kurs efter midterms 3 november 2026 —
dampning, fortsatt radikalisering eller institutionell konflikt.

Rysslands uthallighet i Ukraina — militart, ekonomiskt
och politiskt.

Kinas Taiwanbeslut — invasion, blockad/karantan,
grazonseskalering eller fortsatt vantan.

Iran-/Hormuz-/energikrisens langd — kort chock eller lang
stagflationsimpuls.

Europas formaga att agera strategiskt — verklig
upprustning och industripolitik, eller fragmentering under
skuld-, energi- och populismtryck.

Vad vi vet, fasta hallpunkter i urval:

USA:s midterms halls i huvudsak den 3 november 2026, med hela
representanthuset och 35 senatsplatser pa spel.

Nato uppger att alla allierade 2025 nadde minst 2 procent av BNP i
férsvar och att Europa plus Kanada 6kade férsvarsutgifterna med 20
procent jamfort med 2024.

IMF:s aprilprognos beskriver varldsekonomin som pressad av
Mellanésternkriget, ravarupriser, inflation och stramare finansiella
villkor, med global tillvaxt runt 3,1 procent 2026 och 3,2 procent 2027 i
deras referensscenario.

Samtidigt bedémer amerikansk underrattelserapportering att Kina inte
har en fast 2027-plan for invasion av Taiwan, dven om 2027 lange
setts som en viktig militdr moderniserings- och beredskapspunkt.

Ryssland gar inte langre framat, ens langsamt, och antalet drénare

fran Ukraina 6verstiger stundtals antalet fran Ryssland — data indikerar
mojlig vandpunkt till Ukrainas fordel.
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Arbetshypotes for 2026—2030
Inte ett enda stort systemskifte, utan en serie regionala chocker som

gradvis tvingar fram en ny ekonomisk och sakerhetspolitisk ordning

Baselinje ca 2 % real BNP tillvaxt / ar 2026-2030 —3

Scenario Sannolikhet  Riskniva Svensk tillvaxtbild ~ Svensk BNP
(A) Oordnad kontinuitet USA oberakneligt men kvar i Ryckig omvérld, men Sverige hanterar
Nato; Europa rustar; R_yS_sIand Hég Medelhdg laget relativt val 1,3-2.2%
pressas men star kvar; Kina
vantar men trycker.
(B) Transatlantisk rekyl Midterms och institutioner dampar Stabilare Nato, l&gre riskpremier,
USA,; Nato stabiliseras; Ukraina Medel Lagre aterhamtad konsumtion / investering 2,0-2,7 %
halls uppe.
(C) Fortress America/  USA drar ned ansvar; Europa Haogre forsvarsinvesteringar, men hogre
Fortress Europe tvingas till snabb strategisk Medelhdg Hég risk och storre borda 1,0-2,0 %
autonomi.
(D) Rysk brytpunkt Ryssland forsvagas tydligt; kan Kortsiktig riskchock, mojlig langsiktig
leda till férhandling eller farlig Medel Hog lattnad — stor spread i riskbilden 0,5-2,5 %
eskalation.
(E) Taiwan-chock utan _ ) Halvledar-, handel-, bérs- och
. . Kina testar blockad/karantan; Medel industrichock 1.5-1.0 %
Invasion global teknik- och handelskris. DA
(F) Energi- och . _ _ N Europeisk stagflation, hgre réantor, svag
skuldkris Langvarig energichock maéter hdg Medel export 0,5-1.2%

statsskuld och Iag tillvaxt.
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Breda nedrevideringar globalt sedan i januari

Arlig procentuell frandring av BNP Prognos BNP 2026 (maj 2026 jamfdrt med januari 2026)
2024 2025 2026 2027
USA 2,8 2,1 2,1 2,0 USA
Japan 0,1 1,2 0,8 07 Japan
Tyskland 0,5 0.2 06 1,3 Tyskland
Kina 5,0 5,0 47 45 Kina
Storbritannien
Storbritannien 1,1 1,4 0,8 1,4
Eurozonen
Eurozonen 0,9 1,4 0,8 1,3
Norden
Norden 1,6 1,5 1,8 2,0
Sverige
Sverige 1,0 1,5 2,6 29
Norge (fastlandet)
Norge (fastlandet) 0,6 1,8 1,4 1,2
Danmark
Danmark 3,5 2,9 2,0 3,0
Finland
Finland 04 0,2 0,7 1,2 .
Baltikum
Baltikum 1,6 2,2 2,8 2,3 OECD
OECD 1,8 18 1.6 1.7 EM-ekonomier
EM-ekonomier 45 4,3 4,0 4,1 Varlden, PPP
Varlden, PPP 3,3 3,2 3,0 3,1

Kélla: OECD, IMF och SEB.
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Nedreviderad tillvaxt 2026

BNP, sasongrensade fasta priser — -
BNP-tillvaxt i arstakt (kalenderkorrigerad)

1 800 000
Institut Prognos-
vecka 2025 2026 2027 2028
1700 000
Nordea 20 1,8 2,3 2,1 -
1600 000 Swedbank 19 1,8 1,8 2,4 -
SEB 19 1,8 2,3 2,7 -
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Kélla: SCB
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Konsumtionen ger ett litet men positivt bidrag till BNP senaste
kvartalet

Bidrag i procentenheter till férandring i BNP (kvartalstakt, sdsongsrensade och kalenderkorrigerade varden)
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Kélla: SCB
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Lag inflation forvantas aven 2027

Inflation (KPI), procentuell fordndring Inflation (KPIF), procentuell forandring
Institut bt 2025 2026 2027 2028 Institut oo 2025 2026 2027 2028
Nordea 20 0,7 0,5 1,9 - Nordea 20 2,6 1,2 1,6 -
Swedbank 19 0,7 0,8 1,5 - Swedbank 19 2,6 1,5 1,3 -
SEB 19 0,7 0,7 1,5 - SEB 19 2,6 1,4 1,4 -
Regeringen 16 0,7 0,5 1,7 34 Handelsbanken 18 2,6 1,1 1,7 2.1
Konjunkturinstitutet 13 0,7 0,9 2,2 3,3 Regeringen 16 2,6 1,2 1,6 2,7
Riksbanken 12 0,7 0,8 2,0 3,5 Konjunkturinstitutet 13 2,6 0,9 2,2 3,3
Riksbanken 12 2,6 1,5 1,3 2,7

Evidens Juni 2026 | Region Ostergétland 0]



Riksbanken ligger still — trolig hojning under 2027

Styrranta, niva i slutet av aret

Institut Prognos-

vecka 2025 2026 2027 2028
Nordea 20 1,75 1,75 2,25 -
Swedbank 19 1,75 1,75 1,75 -
SEB 19 1,75 1,75 2,00 -
Handelsbanken 18 1,75 1,75 2,25 2,25
Regeringen* 16 1,75 1,75 1,82 2,19
Konjunkturinstitutet 13 1,75 2,00 2,25 2,75
Riksbanken* 12 1,75 1,81 1,99 2,17
*Kvartalsmedelvérden

Marknadens férvantningar pa styrrantor i framtiden
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Sverige, styrranta Sverige, terminsranta, maj 2026
e Euroomradet, styrranta eeeeee Euroomradet, terminsranta, maj 2026
USA, styrranta eseeee USA, terminsranta, maj 2026

Storbritannien, styrréanta
Kélla: Nationella centralbanker och Riksbanken

e eeeee Storbritannien, terminsranta, maj 2026
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Fortsatt stigande real disponibel inkomst under prognosperioden

Real disponibel inkomst, procent

Institut PO 2025 2026 2027 2028
Swedbank 19 17 2,8 24 -
SEB 19 17 3,2 2,3 .
Konjunkturinstitutet 13 1,7 2,8 25 1,4
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Kélla: SCB.

Disponibel inkomst, netto, reala varden, procentuell
utveckling, arstakt
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Arlig procentuell férandring (t.o.m. 2025)

Senaste fem aren 1,3

Senaste tre aren 0,6

Senaste aret 1,5
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Avvaktande arbetsmarknad men vaxande sysselsattning de

senaste kvartalen

Sysselsattning i riket 15-74 ar

Antal sysselsatta, procentuell forandring

Institut Prognos-
vecka 2025 2026 2027 2028

Nordea 20 0,4 0,9 0,9 -
Swedbank 19 0,3 1,0 0,9 -
SEB 19 0,4 0,9 0,9 -
Handelsbanken 18 0,4 0,8 0,9 0,7
Regeringen 16 0,4 1,2 0,9 0,8
Konjunkturinstitutet 13 0,4 1,0 1,1 1,0
Riksbanken 12 0,4 1,1 0,9 0,6
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Kélla: SCB och Evidens
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Svagt stigande bolanerantor framover, prognosen nedreviderad
pa kort sikt

Langsiktigt (jan 2028-jan 2029) ser
SBAB en 3-manadersranta pa 3,2
410 procent, vilket ar samma niva som vid
férra prognosomgangen.

SBABs prognos for bolanerantor med olika 16ptid

3,90

» | 6vrigt ar det liknande uppgangar om

/ cirka 0,5 procentenheter
3,70

3,50

3,30

Procent

3,10

2,90

2,70

2,50
Maj 2026 Jan 2027 Jan 2028 Jan 2029 Jan 2030

3 manader 1ar 2ar 3ar 4 ar 5ar

Kélla: SBAB
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Langsiktig god sysselsattningstillvaxt i lanet, men svag utveckling
senaste tva aren. Stora variationer mellan kommunerna.

) Totalt antal, index 2015=100
Ostergétlands léan, utvalda kommuner samt Tranas

120

115

110 Linkdping, +1,6 procent per ar
x = Ostergétlands lan, +1,2 procent per ar
E Tranas, +0,6 procent per ar

105 —— Odeshég, +0,6 procent per ar

—Ydre, 0 procent per ar
100
95

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
Kélla: SCB och Evidens
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Minskad sysselsattning 2024 och 2025 i lanet. Endast fyra kommuner
som har positiv sysselsattningstillvaxt 2025

Genomsnittlig arlig procentuell forandring
i total sysselséattning

Sysselsattningsutveckling for utvalda kommuner,

procentuell férandring fran foregaende ar 2020-2025 2022-2025 2024-2025

4% Vadstena 1,1% 0,1% 0,8%
Atvidaberg 0,3% -0,6% 0,6%

3% Linkdping 1,4% 0,8% 0,5%
2% Mjélby 1,3% 0,2% 0,1%
Kinda 0,3% -0,2% -0,3%

T Norrképing 1,3% 0,2% -0,4%
g 0% [ \ Boxholm 0.5% -0,7% -0,5%
o Tranas 0,7% -0,5% -0,8%
1% < Odeshég 0,5% -0,1% -0,8%
2% Finspang 0,4% -0,8% -1,1%
Motala 0,5% -0,5% -1,4%

3% Ydre -0,2% -0,7% 1,4%
4% Sdderkoping 0,5% -0,4% -1,4%
2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 Valdemarsvik -0,6% -1,6% -2,0%

Boxholm ——Norrképing ——Sdderkdping ——Ydre ====Qstergétlands lan C')stergétlands 1an 1,1% 0,2% -0,2%

Kélla: SCB och Evidens
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Arbetsmarknaden i Ostergo6tland vander upp och antalet
sysselsatta okar nu i arstakt

Genomsnittlig arlig procentuell
forandring i total sysselséttning

Forandring av total sysselsattning. Kvartal jamfért med motsvarande kvartal
féregaende ar

Senaste tva aren Senaste aret

5%
Mj6lby 0,4% 1,5%

4%
Linkdping 0,6% 1,3%
3% Atvidaberg 0,4% 1,0%
2% Norrkdping -0,2% 0,5%
1% Tranas -1,1% 0,4%
Finspang -0,5% 0,4%

0%
Kinda -0,5% -0,2%
-1"{;9 Motala -1,0% -0,4%
-2% Valdemarsvik -1,1% -0,6%
-39 Sdderkdping -1,2% -1,0%
Boxholm -1,0% -1,0%

-4%
Vadstena -0,1% -1,3%
-5% Odeshég -0,6% 1,7%
Norrképing mmmm Mjolby mmmm Trands mmmm Valdemarsvik mmmm Ostergdtlands |4n == Riket Ydre -1,3% -2,0%

Kélla: SCB och Evidens
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Realinkomsterna fortsatter att aterhamta sig i hela lanet, hoga
tillvaxttal i flera kommuner

Genomsnittlig arlig procentuell forandring
i total Ionesumma

Forandring av total Ionesumma. Kvartal jamfért med motsvarande kvartal
féregaende ar. Fasta priser

10% Senaste fem Senaste tre  Senaste aret
Séderkdping -0,1% 0,3% 9,2%

Linkdping 2,3% 3,3% 8,5%

5% Vadstena -0,8% -0,4% 6,1%
Norrkdping 2,2% 3,6% 5,0%

0% Atvidaberg -0,6% -0,6% 4,7%
K Ydre -1,9% -1,3% 4,7%
e Valdemarsvik -3,7% -2,0% 4,7%
"% Mjolby 0,5% -3,6% 4,2%
Kinda -0,4% 0,6% 4,0%

-10% Motala -1,6% -2,3% 2,8%
Boxholm -0,3% -1,2% 21%

Tranas 0,0% -3,0% 1,5%

-15% Odeshég -3,2% -6,6% -8,2%
mmmm Ostergdtlands 1an  mmmm LinkSping Norrkdping = Trands e Riket Finspang -4,3% 6.6% -22.8%

Kélla: SCB och Evidens
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Mycket svag befolkningstillvaxten i lanet under de senaste tva
aren, ingen okning av befolkningen sedan borjan av 2024

Procent

Kélla:

-0,2%

1,8%
1,6%
1,4%
1,2%
1,0%
0,8%
0,6%
0,4%

0,2%

Kvartal jamfort med motsvarande kvartal aret innan

Befolkningstillvéaxt i Ostergétlands lan

0,0%

2010Q1
2010Q3
2011Q1

-0,4%

SCB och Evidens

2011Q3

2012Q1

2012Q3

2013Q1

2013Q3

2014Q1

2014Q3

2015Q1

2015Q3

2016Q1

2016Q3

2017Q1

2017Q3

2018Q1

2018Q3

2019Q1

2019Q3

2020Q1

2020Q3

2021Q1

2021Q3

2022Q1

2022Q3

2023Q1

N N H - OO
g ovoc o g g
[SC IR . S T © SR T © R (©]
AN N N N N N
o O o o o o
N N N N N N

Evidens Juni 2026 | Region Ostergétland [F20)



Negativt fodelsenetto i lanet och svagt positivt flyttnetto men inte

tillrackligt for att befolkningen ska oka

Flyttnetto i Ostergétlands 1an

Fodelsenetto i Ostergétlands Ian
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Kélla: SCB och Evidens
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Utrikes flyttnetto i Ostergdtlands 1an
Glidande medelvarde

ivt men svagt utrikes flyttnetto
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Evidens Juni 2026 | Region Ostergétland



Endast i Linképing, Mj6lby och Atvidaberg som befolkningen dkar
under 2025

Kommuner med hogst ackumulerad Kommuner med positiv ackumulerad Kommuner med negativ ackumulerad
befolkningstillvaxt 2018-2025 befolkningstillvaxt 2018-2025 befolkningstillvaxt 2018-2025
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Kélla: SCB och Evidens
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Antal paborjade bostadsratter i riket fortsatter att oka under
iInledningen av 2026

Pabdrjade bostader (glidande medelvarde 4
kvartal)
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e |nklusive specialbostader

Kélla: SCB och Evidens
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e [ xklusive specialbostader

Antal

Pabdrjade bostader inkl. specialbostader
(glidande medelvarde 4 kvartal)

Riket
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Antal paborjade hyresratter fortsatter att 0ka svagt

Antal paborjade lagenheter, Ostergdtlands 1an och Tranés (antal och glidande 4 kvartal)

900
800
700 .
Manga pabdrjade
600 hyresratter i Linkdping
(2024:1 ar halften
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< 400 )
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== Bostadsratt glidande medelvirde ====Hyresratt glidande medelvérde === Aganderatt glidande medelvarde

Kélla: SCB och Evidens
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Stark koncentration till Linkoping vad galler paborjade bostader,
med tyngdpunkten pa hyresratter

Totalt antal pabdrjade och fardigstallda bostader (inkl. specialbostader) 2023-2026Q1
Kommuner i Ostergétlands Ién samt Tranas

Bostadsratt
Finspang
0
Motala Norrkoping
73 455
Vadstena
. N Soderkoping
Fardigstalda “ ooy R 0
= 30 i
Odeshdg Atvidabergyaigemarsvik
0 Boxholm g 0
0
Trangs Kinda
Ydre
0
Finspang
0
Motala Norrkoping
18 55
Vadstena
SSER Soderkoping
- 20 Linkdpin
Paborjade Mijélby 19§ g 0
- 0 i
Odeshég Atvidabergyaigemarsvik
0 Boxholm Y 0
Tranas © Kinda
0
Ydre
0

Kélla: SCB och Evidens

Hyresratt

Finspang
33

Motala Nol
166

Vadstena Soderkop
31

Mjolby

5oy i
Odeshog A'V'd;'be'gvmuemarsvik
10

4 Boxholl
0
Trz;gés Ki1n g 5
Ydre
0
Finspang
0
Motala Norrkdping
18
i Séderkoping
Mislby 4
5 137 i
Odeshég Alwdabel'g\/amemarsvik
4 Boxhol Y 10
Tranas ! Kinda
16
Ydre
0

Aganderétt
Finspang
23
Motala Norrképing
82 316
Vadstena 5 8ol
21 i Linképing Soderzopmg
MJ;"bY 312
Odeshég Atvidabergyademarsvik
15 Boxholm e 30
19
T
T Kinda
Ydre
16
Finspang
1"
Motala Norrkoping
136
Vadstena 4 v
18 Linképing S“eg‘,°"'"9
Mjolby 264
5 59 i
Odeshag Atvidabergy|gemarsvik
15 Boxholm = "
8
Trgrauas Ki; g oy
Ydre
9

Antal paborjade lagenheter
(inkl. specialbostader)

2023 2024 2025 2026Q1 Totalt
Linkdping 717 530 644 195 2 086
Norrkdping 204 186 141 10 541
Mjolby 35 107 51 3 196
Motala 57 18 16 81 172
Vadstena 10 2 37 37 86
Kinda 24 5 12 0 41
Sdderkdping 19 7 7 8 41
Tranas 19 6 12 1 38
Atvidaberg 6 6 9 8 29
Valdemarsvik 6 9 6 0 21
Odeshdg 11 2 5 1 19
Finspang 4 5 2 0 11
Boxholm 2 5 2 0 9
Ydre 3 4 2 0 9
Totalt 1117 892 946 344 3299
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Svag positiv trend for antal salda bostadsratter pa
successionsmarknaden i lanet sedan mitten av 2024

Antal forsaljningar bostadsratter pa successionsmarknaden
Ostergotlands 1an samt Linkdping och Norrkdping

Antal salda bostadsratter pa Procentuell
900 successionsmarknaden forandring
800 Senaste
700 2023 2024 2025 2026Q1 aret™
600 Linkdping 1094 1232 1316 333 19%
500 Norrkdping 704 784 801 248 14%
400 Mjolby 103 142 133 37 6%
300 Motala 89 86 102 31 15%
200 -7 Tranas 33 46 39 15 88%
100 Vadstena 36 29 43 12 -29%
0 Atvidaberg 22 17 13 1 -75%
T AN MO I - AN O I - N - ANO T - ANO TS AN TS - NS N
999999399g000ocgIgIIIFTTI g g g g g3agg *Omséttning for Ostergétlands 14n bygger pa omsattning av kommunerna
SSSS Yy AN NNNNNNS NN NNN AN NN som redovisas i tabellen ovanfor (férutom Tranas)
NN AR AN A A NN AE AN AN AN A **Senaste aret avser Q1 2026 jamfort med Q1 2025
- - - - Ostergétlands lan* Norrkdping
- - - - Linkdping a4 per. glid. med. (Ostergétlands 18n*)
4 per. glid. med. (Norrképing) e 4 per. glid. med. (Link&ping)

Kélla: Evidens
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Det samma galler forsaljningen av smahus

. . . . . ) Antal salda smahus (dganderitter) pa Procentuell
Antal salda smahus (aganderatter) pa successionsmarknaden successionsmarknaden forandring
Ostergotlands 1an samt Linkdping och Norrképing kommun
800 2023 2024 2025 2026Q1 Senastearet’
700 Norrképing 520 542 657 126 -10,6%
600 Link6éping 467 548 616 125 -16,7%
500 Motala 222 214 274 46 -35,2%
Mjolby 148 149 200 37 0,0%
400
Finspang 80 83 117 34 70,0%
300 Tranas 62 70 103 6 -62,5%
200 e Soderkdping 78 76 86 20 -4,8%
z”( > ~ 2 - m—) ~~~~~ S P - : e
100 i s = o 22— = Atvidaberg 83 63 73 20 -20,0%
0 Kinda 60 57 63 9 -43,8%
5883598358835 938359833983358858g  Botom B2 51 1 s
2222833333888 88388333338XaK Vald i 1 1 6 14.3%
O O O O O O O O O O O O O O O O OO0 O OO0 OO OO oo o o aldemarsvik 5 44 5 _’30
AN AN AN AN AN ANAN ANNAN NN NN AN NANNANNANNANNANNANNANN n
. Odeshodg 28 25 50 6 20,0%
------- Ostergotlands lan ------- Linkdping
B Vadstena 51 44 39 8 60,0%
Norrkdping e/ per. glid. med. (Ostergdtlands lan)
Ydre 23 20 18 2 0,0%
e 4 per. glid. med. (Link&ping) 4 per. glid. med. (Norrkdping)

) *Senaste aret avser procentuell férandring mellan Q1 2026 och Q1 2025
Kélla: Evidens
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Ostergotlands 1an foljer liknande monster, fortsatt mycket laga
nivaer

Omsattning nyproducerade bostadsratter
Ostergotlands 1an

160 }
140
120
100 !
T A
€ 80 i i
< 4
60
}
40 &
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Kélla: Booli
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Utbudet av bostadsratter pa successionsmarknaden i

Ostergotlands lan fortsatter att oka
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Utbudet av bostadsratter pa successionsmarknaden fortsatter att
Oka aven i Tranas, ingen nyproduktion till salu
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Fortsatt svag utveckling av bostadsrattspriserna senaste aret

Bostadsrattspriser i utvalda omraden, fasta priser

45 000
. . Forandring
40 000 Pris 2026:1 senaste aret
35000 —— Linképing 0% 31913
30 000 = S$derkdping 0% 25088
£ 25000 Norrképing -1% 24 833
>
4
= e K] 29 18 14
< 20000 Kinda %o 8 140
Motala 0% 16 002
15000
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10 000
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0 . _q0
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Kélla: Evidens
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Aven smahuspriserna fortsatter att rora sig i sidled

50 000

45000

Smahuspriser i utvalda omraden, fasta priser
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Kaélla: Evidens

Pris 2026:1 siir:;ir;?ﬂt

e |_inkdping 0% 33482
e N Orrkdping -1% 28 499
Sdderkdping 0% 27 043

e MjOlbY 1% 22762
= \/adstena 0% 22 143
e \otala 0% 21696
= Atvidaberg 0% 18 012
e Kinda 0% 17 560
e \/aldemarsvik 0% 17 040
e inspang 2% 17 027
e Tranas 0% 16 886
e Boxholm 2% 16 885
= Qdeshdg 3% 14 395
—dre 2% 13 588
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Prognosantaganden for Linkoping

Lonesumman férvantas att 6ka med 3,6 procent under 2026. Under 2027 dkar Ionesumman med 4,0 procent, och 2028 med 1,8

Huvudscenario
. procent.

Lénesumma

Linkdpingsregionen Optimistiskt 2026: 5,1 procent. 2027: 5,5 procent. 2028: 3,3 procent.
Pessimistiskt 2026: 2,1 procent. 2027: 2,5 procent. 2028: 0,3 procent
Huvudscenario | vart huvudscenario ligger Riksbanken kvar med rantan pa 1,75 procent fram till slutet av 2027 da den hgjs till 2,0 procent.

N Optimistiskt Det optimistiska scenariot ar detsamma som huvudscenariot.
Styrrénta

Pessimistiskt

| vart pessimistiska scenario stiger inflationen trots svag konjunktur och styrrantan maste darfor hojas successivt till 2,25 procent andra
halvan av 2026.

Huvudscenario

Hushallens finansiella netto Optimistiskt

Pessimistiskt

Kélla: Evidens

Enligt huvudscenariot okar finansiellt netto med langsiktig trend, drygt 5 procent per ar.
| det optimistiska scenariot dkar finansiellt netto nagot snabbare an langsiktig trend under 2026.

| det pessimistiska scenariot minskar finansiellt netto under kvartal 3 och 4 i ar med totalt cirka 10 procent vilket motsvarar ett bérsfall
pa cirka 20 procent. Efter en viss rekyl 6kar finansiellt netto med langsiktig trend.
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Antaganden for prisprognoser i Linkoping
Positiv ekonomisk tillvaxt och rantebotten ar nadd

Forandring av total Ibnesumma,

sasongsrensad, arstakt, fasta priser
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Kélla: SCB, Riksbanken, SEB
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| Linkdping okar bostadsrattspriserna med nastan 6 procent per ar och
smahuspriserna med 4,5 procent per ar under prognosperioden

Bostadsrattspris i Linkdping kommun, fasta priser 2026Q1 Smahuspris i Linkdping kommun, fasta priser 2026Q1
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Kélla: Evidens

e Huvudscenario

= Optimistiskt scenario ===Pessimistiskt scenario

= Optimistiskt scenario

e Hyvudscenario

Pessimistiskt scenario
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Lonesumman och finansiellt netto bidrar till prisokningen under
2026-2028

Komponenters vikt i Linkdping kommun
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Prognos
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Kaélla: Evidens
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Bostadsrattspriserna forvantas oka med 6-8 procent per ar

Bostadsrattspriser, fasta priser 2026Q1
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Kélla: Evidens

Bostadsrattspriser, fasta priser

2026Q1- 2027Q1-  2028Q1- Procent per ar
2027Q1 2028Q1 2029Q1 2026Q1-2029Q1

Link6ping 7% 6% 5% 6%
Motala 8% 7% 6% 7%
Norrkdping 9% 8% 7% 8%

2027Q3
2028Q2
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Smahuspriserna forvantas oka i nagot langsammare takt an

bostadsrattspriserna

Smahuspriser, fasta priser 2026Q1
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Smahuspriser, fasta priser

2026Q1- 2027Q1-  2028Q1- Procent per ar

2027Q1 2029Q1 2026Q1-2029Q1
Linkoping 5% 4% 4% 5%
Norrkdping 6% 6% 5% 6%
Soderkdping 7% 6% 5% 6%
Mjolby 5% 5% 4% 5%
Motala 6% 6% 5% 5%
Boxholm 6% 5% 5% 5%
Finspang 7% 6% 5% 6%
Kinda 6% 6% 5% 6%
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Sidledes rorelser for alla storre komponenter | byggkostnadsindex

Byggkostnadsindex flerbostadshus, fasta priser 2026-01, index 100=2011-01
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Stalpriserna steg under kvartal 2 men faller tillbaka under hosten
enligt terminsprissattningen

HRC Steel Futures Continuous Contract (Idpande priser, $) Terminsprissattning, 2 juni 2026
Foérandring jmf
<N Kvartal Pris ($) foregaende kvartal
+278%
$1.800 2026Q1 931 9,7%
2026Q2 1084 16,5%
$1,
1000 AN 2026Q3 1182 9,0%
+40% 2026Q4 1120 -5,2%
%90 (12 man)
2027Q1 1035 -7,6%
$0
2018 2020 2022 2024 2026
+ Stalpriserna steg med nastan 300 procent under 2021 och foll tillbaka till * Nuvarande prissattning av stalterminer visar att uppgangen toppar under
ungefarligt Iangsiktigt medelvarde for stal. 2026Q3. Darefter faller priserna ner mot 1 000 $, nagot forhojt jamfort med
+ Senaste 12 manaderna har priserna stigit med ca 40 procent. Detta ger i langsiktiga medelnivaer.
ett lyft for BKI pa ungefar 0,3%. Samtidigt var detta nara de terminspriser » Detta liknar ménster som syns fér andra ravaror, det finns uppenbarligen
som kunde observeras redan for 6 manader sedan. BKI-prognosen for en forvantan om att energikrisen ska I6sa sig inom kort. Samtidigt kan det
2026Q1 traffade nastan exakt pa utfallet och stalprisernas utveckling aven tolkas som en férvantan om en mattligt stark industrikonjunktur, med
bidrog till den goda precisionen. inte allt for stor efterfragan pa stal.

Kélla: Market Watch och Evidens
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Oforandrad prognos for byggkostnadsindex — uppgang med drygt
1 procent per ar
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BKI med prognos, fasta priser 2025Q4, prognos
2026Q2-2028Q4

BKI, realt e=Huvudscenario

Kélla: SCB och Evidens

-

Procentuell férandring i genomsnitt per ar under
prognosperioden 2026Q2-2028Q4, fasta priser 2026Q1

Byggkostnads-

index, BKI
huvudscenario 1,1%
Hog 1,5 %
Lag 0,5 %

» BKI steg under de senaste 12 manaderna (2025Q1 jamfort med 2026Q1)
med ca 0,8%.

* Prognosens huvudscenario ger endast en nagot hogre takt, drygt 1 % per
ar under kommande tre ar. Detta forutsatter att energikrisen far sin l16sning
fére sommaren eller under sommaren och att marknaden far ratt angadende
sin prissattning av stalpriserna, var indikator fér energiintensiva insatsvaror.
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Bedomt byggrattsvarde av nyproducerade bostadsratter och

hyresratter®

Vardering byggrattsvarde bostadsratter
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5814 6 067
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21100
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-2 481
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Kr/kvm BTA

Vardering byggrattsvarde hyresratter
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*Beréknat byggréttsvérde fére projektvinst utéver vinst/riskpaslag samt exploateringskostnader
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Ebbe park - Linkoping

Tydligt positivt byggrattsvarde™ for bostadsratter i dag — bade BR
och HR Ionsamt ar 2028

Kalkyl byggratter Q1 2026

Flerbostadshus - BR - 80 kvm

Flerbostadshus - HR - 80 kvm

Kalkyl byggratter Q1 2029

Flerbostadshus - BR - 80 kvm

Flerbostadshus - HR - 80 kvm

Ljus BTA 1 Ljus BTA 1 Ljus BTA 1 Ljus BTA 1
Yteffektivitet 78% Yteffektivitet 78% Yteffektivitet 78% Yteffektivitet 78%
BOA 0,78 LOA 0,78 BOA 0,78 LOA 0,78
Intakt Intékt Intakt Intakt
Kr/kvm BOA 39 000 Hyra Kr/kvm/ar LOA 2 487 Kr/kvm BOA 40970 Hyra Kr/kvm/ar LOA 2653
Lan Kr/kvm BOA 10 000 DoUhkostnad Kr/kvm/ar LOA 400 Lan Kr/kvm BOA 10 000 DoUhkostnad Kr/kvm/ar LOA 400
Totalt Kr/lkvm BOA 49 000 Vakans (%) 0,50% Totalt Kr/lkvm BOA 50 970 Vakans (%) 0,50%
Totalt Kr/lkvm BTA 38 220 Driftnetto Kr/kvm/ar LOA 2075 Totalt Kr/kvm Ljus BTA 39 756 Driftnetto Kr/kvm/ar LOA 2240
Driftnetto Kr/kvm/ar BTA 1618 Driftnetto Kr/kvm/ar BTA 1747
Avkastningskrav 4,85% Avkastningskrav 4,70%
Véarde Kr/kvm Ljus BTA 33 364 Vérde Kr/kvm Ljus BTA 37174
Kostnader Kostnader Kostnader Kostnader
Byggkostnad Kr/kvm BTA 23 000 Byggkostnad Kr/kvm BTA 22 000 Byggkostnad Kr/kvm BTA 23 736 Byggkostnad Kr/kvm BTA 22704
Moms 25% 5750 Moms 25% 5500 Moms 25% 5934 Moms 25% 5676
Finansiering 5% 1438 Finansiering 5% 1375 Finansiering 4% 1187 Finansiering 4% 1135
Risk/ byggherrekostnad 15% 4528 Risk/ byggherrekostnad 15% 4331 Risk/ byggherrekostnad 10% 3 086 Risk/ byggherrekostnad 10% 2952
Totalt Kr/kvm Ljus BTA 34716 Totalt Kr/kvm Ljus BTA 33 206 Totalt Kr/kvm Ljus BTA 33943 Totalt Kr/kvm Ljus BTA 32 467
Totalt Kr/lkvm BOA 44 507 Totalt Kr/lkvm BOA 42 572 Totalt Kr/lkvm BOA 43516 Totalt Kr/kvm BOA 41624
Byggrattsvarde Kr/lkvm BTA 3 504 Byggrattsvarde Kr/kvm BTA 158 Byggrattsvarde Kr/lkvm BTA 5814 Byggrattsvarde Kr/lkvm BTA 4707

*Berédknat byggréttsvérde fére projektvinst utbver vinst/riskpaslag samt

exploateringskostnader
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Sandtorp - Norrkoping

Varken bostadsratter eller hyresratter ar lonsamma att nyproducera idag
- i slutet av prognosperioden ar bostadsratter marginellt Ionsamma

Kalkyl byggratter Q1 2026 Kalkyl byggratter Q1 2029
Flerbostadshus - BR - 73 kvm Flerbostadshus - HR - 73 kvm Flerbostadshus - BR - 74 kvm Flerbostadshus - HR - 74 kvm
Ljus BTA 1 Ljus BTA 1 Ljus BTA 1 Ljus BTA 1
Yteffektivitet 78% Yteffektivitet 78% Yteffektivitet 78% Yteffektivitet 78%
BOA 0,78 LOA 0,78 BOA 0,78 LOA 0,78
Intakt Intékt Intakt Intakt
Kr/kvm BOA 32923 Hyra Kr/kvm/ar LOA 2310 Kr/kvm BOA 34 464 Hyra Kr/kvm/ar LOA 2263
Lan Kr/kvm BOA 10 000 DoUhkostnad Kr/kvm/ar LOA 400 Lan Kr/kvm BOA 10 000 DoUhkostnad Kr/kvm/ar LOA 400
Totalt Kr/lkvm BOA 42923 Vakans (%) 1,00% Totalt Kr/lkvm BOA 44 464 Vakans (%) 1,00%
Totalt Kr/lkvm BTA 33480 Driftnetto Kr/kvm/ar LOA 1887 Totalt Kr/kvm Ljus BTA 34 682 Driftnetto Kr/kvm/ar LOA 1840
Driftnetto Kr/kvm/ar BTA 1472 Driftnetto Kr/kvm/ar BTA 1435
Avkastningskrav 4,85% Avkastningskrav 4,70%
Véarde Kr/kvm Ljus BTA 30 346 Vérde Kr/kvm Ljus BTA 30 540
Kostnader Kostnader Kostnader Kostnader
Byggkostnad Kr/kvm BTA 23 000 Byggkostnad Kr/kvm BTA 22000 Byggkostnad Kr/kvm BTA 23 736 Byggkostnad Kr/kvm BTA 22704
Moms 25% 5750 Moms 25% 5500 Moms 25% 5934 Moms 25% 5676
Finansiering 5% 1438 Finansiering 5% 1375 Finansiering 4% 1187 Finansiering 4% 1135
Risk/ byggherrekostnad 15% 4528 Risk/ byggherrekostnad 15% 4331 Risk/ byggherrekostnad 10% 3 086 Risk/ byggherrekostnad 10% 2952
Totalt Kr/kvm Ljus BTA 34716 Totalt Kr/kvm Ljus BTA 33 206 Totalt Kr/kvm Ljus BTA 33943 Totalt Kr/kvm Ljus BTA 32 467
Totalt Kr/lkvm BOA 44 507 Totalt Kr/lkvm BOA 42 572 Totalt Kr/lkvm BOA 43516 Totalt Kr/kvm BOA 41624
Byggrattsvarde* Kr/lkvm BTA -1 236 Byggrattsvarde* Kr/lkvm BTA -2 860 Byggrattsvarde* Kr/kvm BTA 739 Byggrattsvarde* Kr/lkvm BTA -1 927

*Berédknat byggréttsvérde fére projektvinst utbver vinst/riskpaslag samt
exploateringskostnader
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Inre hamnen - Norrkoping

Bostadsratter ar lonsamma att nyproducera idag — i slutet av
prognosperioden ar BR och HR [onsamt

Kalkyl byggratter Q1 2026

Flerbostadshus - BR - 82 kvm

Flerbostadshus - HR - 82 kvm

Kalkyl byggratter Q1 2029

Flerbostadshus - BR - 82 kvm

Flerbostadshus - HR - 82 kvm

Ljus BTA 1 Ljus BTA 1 Ljus BTA 1 Ljus BTA 1
Yteffektivitet 78% Yteffektivitet 78% Yteffektivitet 78% Yteffektivitet 78%
BOA 0,78 LOA 0,78 BOA 0,78 LOA 0,78
Intakt Intékt Intakt Intakt
Kr/kvm BOA 37 199 Hyra Kr/kvm/ar LOA 2424 Kr/kvm BOA 41295 Hyra Kr/kvm/ar LOA 2704
Lan Kr/kvm BOA 10 000 DoUhkostnad Kr/kvm/ar LOA 400 Lan Kr/kvm BOA 10 000 DoUhkostnad Kr/kvm/ar LOA 400
Totalt Kr/lkvm BOA 47 199 Vakans (%) 1,00% Totalt Kr/lkvm BOA 51295 Vakans (%) 1,00%
Totalt Kr/lkvm BTA 36 815 Driftnetto Kr/kvm/ar LOA 2000 Totalt Kr/kvm Ljus BTA 40 010 Driftnetto Kr/kvm/ar LOA 2277
Driftnetto Kr/kvm/ar BTA 1560 Driftnetto Kr/kvm/ar BTA 1776
Avkastningskrav 4,75% Avkastningskrav 4,50%
Véarde Kr/kvm Ljus BTA 32838 Vérde Kr/kvm Ljus BTA 39 463
Kostnader Kostnader Kostnader Kostnader
Byggkostnad Kr/kvm BTA 23 000 Byggkostnad Kr/kvm BTA 22 000 Byggkostnad Kr/kvm BTA 23 736 Byggkostnad Kr/kvm BTA 22704
Moms 25% 5750 Moms 25% 5500 Moms 25% 5934 Moms 25% 5676
Finansiering 5% 1438 Finansiering 5% 1375 Finansiering 4% 1187 Finansiering 4% 1135
Risk/ byggherrekostnad 15% 4528 Risk/ byggherrekostnad 15% 4331 Risk/ byggherrekostnad 10% 3 086 Risk/ byggherrekostnad 10% 2952
Totalt Kr/kvm Ljus BTA 34716 Totalt Kr/kvm Ljus BTA 33 206 Totalt Kr/kvm Ljus BTA 33943 Totalt Kr/kvm Ljus BTA 32 467
Totalt Kr/lkvm BOA 44 507 Totalt Kr/lkvm BOA 42 572 Totalt Kr/lkvm BOA 43516 Totalt Kr/kvm BOA 41624
Byggrattsvarde* Kr/lkvm BTA 2100 Byggrattsvarde* Kr/lkvm BTA -368 Byggrattsvarde* Kr/kvm BTA 6 067 Byggrattsvarde* Kr/lkvm BTA 6 997

*Berédknat byggréttsvérde fére projektvinst utbver vinst/riskpaslag samt

exploateringskostnader
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Mantorp - Mjolby

| Mantorp gar kalkylen varken ihop for bostads- eller hyresratter — forbattrad

kalkyl i slutet av prognosperioden men tyvarr fortfarande negativ

Kalkyl byggratter Q1 2026

Flerbostadshus - BR - 80 kvm

Flerbostadshus - HR - 80 kvm

Kalkyl byggratter Q1 2029

Flerbostadshus - BR - 80 kvm

Flerbostadshus - HR - 80 kvm

Ljus BTA 1 Ljus BTA 1 Ljus BTA 1 Ljus BTA 1
Yteffektivitet 78% Yteffektivitet 78% Yteffektivitet 78% Yteffektivitet 78%
BOA 0,78 LOA 0,78 BOA 0,78 LOA 0,78
Intakt Intékt Intakt Intakt
Kr/kvm BOA 19 922 Hyra Kr/kvm/ar LOA 2002 Kr/kvm BOA 20 840 Hyra Kr/kvm/ar LOA 2119
Lan Kr/kvm BOA 10 000 DoUhkostnad Kr/kvm/ar LOA 400 Lan Kr/kvm BOA 10 000 DoUhkostnad Kr/kvm/ar LOA 400
Totalt Kr/lkvm BOA 29 922 Vakans (%) 0,50% Totalt Kr/lkvm BOA 30 840 Vakans (%) 0,50%
Totalt Kr/lkvm BTA 23 339 Driftnetto Kr/kvm/ar LOA 1592 Totalt Kr/kvm Ljus BTA 24 055 Driftnetto Kr/kvm/ar LOA 1709
Driftnetto Kr/kvm/ar BTA 1242 Driftnetto Kr/kvm/ar BTA 1333
Avkastningskrav 5,50% Avkastningskrav 5,25%
Véarde Kr/kvm Ljus BTA 22 577 Vérde Kr/kvm Ljus BTA 25384
Kostnader Kostnader Kostnader Kostnader
Byggkostnad Kr/kvm BTA 23 000 Byggkostnad Kr/kvm BTA 22 000 Byggkostnad Kr/kvm BTA 23 736 Byggkostnad Kr/kvm BTA 22704
Moms 25% 5750 Moms 25% 5500 Moms 25% 5934 Moms 25% 5676
Finansiering 5% 1438 Finansiering 5% 1375 Finansiering 4% 1187 Finansiering 4% 1135
Risk/ byggherrekostnad 15% 4528 Risk/ byggherrekostnad 15% 4331 Risk/ byggherrekostnad 10% 3 086 Risk/ byggherrekostnad 10% 2952
Totalt Kr/kvm Ljus BTA 34716 Totalt Kr/kvm Ljus BTA 33 206 Totalt Kr/kvm Ljus BTA 33943 Totalt Kr/kvm Ljus BTA 32 467
Totalt Kr/lkvm BOA 44 507 Totalt Kr/lkvm BOA 42 572 Totalt Kr/lkvm BOA 43516 Totalt Kr/kvm BOA 41624
Byggrattsvarde* Kr/lkvm BTA -11 376  Byggrattsvarde* Kr/kvm BTA -10 629 Byggrattsvarde* Kr/kvm BTA -9 887 Byggrattsvarde* Kr/lkvm BTA -7 082

*Berédknat byggréttsvérde fére projektvinst utbver vinst/riskpaslag samt

exploateringskostnader
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Motala tatort - Motala

Varken lonsamt att nyproducera bostads- eller hyresratter idag —
prognosen indikerar [onsamma villkor for HR

Kalkyl byggratter Q1 2026

Flerbostadshus - BR - 77 kvm

Flerbostadshus - HR - 77 kvm

Kalkyl byggratter Q1 2029

Flerbostadshus - BR - 77 kvm

Flerbostadshus - HR - 77 kvm

Ljus BTA 1 Ljus BTA 1 Ljus BTA 1 Ljus BTA 1
Yteffektivitet 78% Yteffektivitet 78% Yteffektivitet 78% Yteffektivitet 78%
BOA 0,78 LOA 0,78 BOA 0,78 LOA 0,78
Intakt Intékt Intakt Intakt
Kr/kvm BOA 31327 Hyra Kr/kvm/ar LOA 2275 Kr/kvm BOA 33519 Hyra Kr/kvm/ar LOA 2474
Lan Kr/kvm BOA 10 000 DoUhkostnad Kr/kvm/ar LOA 400 Lan Kr/kvm BOA 10 000 DoUhkostnad Kr/kvm/ar LOA 400
Totalt Kr/lkvm BOA 41327 Vakans (%) 1,00% Totalt Kr/lkvm BOA 43519 Vakans (%) 0,50%
Totalt Kr/lkvm BTA 32235 Driftnetto Kr/kvm/ar LOA 1852 Totalt Kr/kvm Ljus BTA 33 945 Driftnetto Kr/kvm/ar LOA 2061
Driftnetto Kr/kvm/ar BTA 1445 Driftnetto Kr/kvm/ar BTA 1608
Avkastningskrav 5,00% Avkastningskrav 4,75%
Véarde Kr/kvm Ljus BTA 28 895 Vérde Kr/kvm Ljus BTA 33 846
Kostnader Kostnader Kostnader Kostnader
Byggkostnad Kr/kvm BTA 23 000 Byggkostnad Kr/kvm BTA 22000 Byggkostnad Kr/kvm BTA 23 736 Byggkostnad Kr/kvm BTA 22704
Moms 25% 5750 Moms 25% 5500 Moms 25% 5934 Moms 25% 5676
Finansiering 5% 1438 Finansiering 5% 1375 Finansiering 4% 1187 Finansiering 4% 1135
Risk/ byggherrekostnad 15% 4528 Risk/ byggherrekostnad 15% 4331 Risk/ byggherrekostnad 10% 3 086 Risk/ byggherrekostnad 10% 2952
Totalt Kr/kvm Ljus BTA 34716 Totalt Kr/kvm Ljus BTA 33 206 Totalt Kr/kvm Ljus BTA 33943 Totalt Kr/kvm Ljus BTA 32 467
Totalt Kr/lkvm BOA 44 507 Totalt Kr/lkvm BOA 42 572 Totalt Kr/lkvm BOA 43516 Totalt Kr/kvm BOA 41624
Byggrattsvarde* Kr/lkvm BTA -2 481 Byggrattsvarde* Kr/lkvm BTA -4 311 Byggrattsvarde* Kr/kvm BTA 2 Byggrattsvarde* Kr/lkvm BTA 1380

*Berédknat byggréttsvérde fére projektvinst utbver vinst/riskpaslag samt

exploateringskostnader
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Rimforsa - Kinda

Nyproduktion i Rimforsa bar sig varken idag eller i slutet av
prognosperioden

Kalkyl byggratter Q1 2026

Flerbostadshus - BR - 72 kvm

Flerbostadshus - HR - 72 kvm

Kalkyl byggratter Q1 2029

Flerbostadshus - BR - 72 kvm

Flerbostadshus - HR - 72 kvm

Ljus BTA 1 Ljus BTA 1 Ljus BTA 1 Ljus BTA 1
Yteffektivitet 78% Yteffektivitet 78% Yteffektivitet 78% Yteffektivitet 78%
BOA 0,78 LOA 0,78 BOA 0,78 LOA 0,78
Intakt Intékt Intakt Intakt
Kr/kvm BOA 16 502 Hyra Kr/kvm/ar LOA 2016 Kr/kvm BOA 24 876 Hyra Kr/kvm/ar LOA 2161
Lan Kr/kvm BOA 10 000 DoUhkostnad Kr/kvm/ar LOA 400 Lan Kr/kvm BOA 10 000 DoUhkostnad Kr/kvm/ar LOA 400
Totalt Kr/lkvm BOA 26 502 Vakans (%) 3,00% Totalt Kr/lkvm BOA 34 876 Vakans (%) 3,00%
Totalt Kr/lkvm BTA 20 672 Driftnetto Kr/kvm/ar LOA 1556 Totalt Kr/kvm Ljus BTA 27 204 Driftnetto Kr/kvm/ar LOA 1696
Driftnetto Kr/kvm/ar BTA 1213 Driftnetto Kr/kvm/ar BTA 1323
Avkastningskrav 6,00% Avkastningskrav 5,75%
Véarde Kr/kvm Ljus BTA 20 222 Vérde Kr/kvm Ljus BTA 23003
Kostnader Kostnader Kostnader Kostnader
Byggkostnad Kr/kvm BTA 23 000 Byggkostnad Kr/kvm BTA 22 000 Byggkostnad Kr/kvm BTA 23 736 Byggkostnad Kr/kvm BTA 22704
Moms 25% 5750 Moms 25% 5500 Moms 25% 5934 Moms 25% 5676
Finansiering 5% 1438 Finansiering 5% 1375 Finansiering 4% 1187 Finansiering 4% 1135
Risk/ byggherrekostnad 15% 4528 Risk/ byggherrekostnad 15% 4331 Risk/ byggherrekostnad 10% 3 086 Risk/ byggherrekostnad 10% 2952
Totalt Kr/kvm Ljus BTA 34716 Totalt Kr/kvm Ljus BTA 33 206 Totalt Kr/kvm Ljus BTA 33943 Totalt Kr/kvm Ljus BTA 32 467
Totalt Kr/lkvm BOA 44 507 Totalt Kr/lkvm BOA 42 572 Totalt Kr/lkvm BOA 43516 Totalt Kr/kvm BOA 41624
Byggrattsvarde* Kr/lkvm BTA -14 044  Byggrattsvarde* Kr/kvm BTA -12 984 Byggrattsvarde* Kr/kvm BTA -6 739 Byggrattsvarde* Kr/lkvm BTA -9 464

*Berédknat byggréttsvérde fére projektvinst utbver vinst/riskpaslag samt

exploateringskostnader
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Innehall

Internationell utblick
Svensk ekonomi
Regional tillvaxt

Bostadsmarknaden

- Bostadsbyggande

- Omesattning och forsaljning
- Prisutveckling

Prognoser for priser

Byggrattsvarden
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Utredningsmangden i detaljplaner

5 juni 2026 STORSTHLM



”’Utredningsinflationen”

Sedan en langre tid har det uppmarksammats i samhallsbyggnadsbranschen att
utredningsarbetet knutet till kommunernas detaljplaner har 6kat kraftigt under de senaste
artiondena. Detta har i vissa sammanhang kallats "utredningsinflationen”.

Utover att den ar forknippad med 6kande kostnader fér kommuner/byggaktérer, som
exempelvis konsulttjanster, har utredningsmangden ocksa forts fram som en orsak bakom
Okande ledtider i planprocessen.

Tidigare undersokningar har pekat pa "krocken” mellan PBL och 6kande ambitioner i
miljdbalken och annan lagstiftning som en grundorsak till 6kande utredningsmangd och
ledtider. M6tet mellan PBL som bygger pa avvagning mellan olika intressen och mal och
miljobalken som uppfattas som mer ’absolut’, har skapat otydlighet om hur avvagningar
kan goras. Denna otydlighet behéver hanteras av planhandlaggarna pa kommunen, men
aven, som det har visat sig, mark- och miljiddomstolarna i de fall detaljplanerna
Overklagas, med ytterligare ledtid som foljd.

Storsthim har sedan en tid haft fragan om utredningsmangden i fokus och vill darfor
fordjupa bilden av i vilken utstrackning Stockholms lan skiljer sig fran évriga landet och
vad det kan bero pa.
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Underlag fran SKR

SKR gér med jamna mellanrum sammanstallningar av Utredningarna ar grupperade i 10 kategorier/kluster:
utredningsmangden fran kommunernas hemsidor i alla Sveriges
lan. Underlaget till denna rapports analys utgors av radata fran
den senaste insamlingen gjord 2024/2025 och omfattar:

—_—

Geoteknik och markférhallanden
Miljé och natur

Trafik, mobilitet, buller
Dagvatten, skyfall, hav

1 58 av landets kommuner
Riskbeddémningar

202 detaljplaner med olika &ndamal

1 561 utredningar

Antikvariska fragor och kulturmiljé
Dagsljus, skugga, luft

Arkeologi och fornlamningar

© ® N o o0 bk~ N

Barn- och socialkonsekvensanalys

—
o

Ovrigt
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Antal utredningar per detaljplan

De utredningar som utgor planeringsunderlag for en detaljplan dokumenteras i stor
utstrackning i planbeskrivningar och pa kommunernas hemsidor. Detta gor det
mojligt att berakna genomsnittligt antal utredningar per plan for ett urval
detaljplaner.

Det genomsnittliga antalet utredningar per detaljplan i olika 1an ar ett enkelt och
tydligt matt pa utredningsmangden i olika delar av landet. Med data fran flera ar
gar det dessutom att konstatera om en hdg niva ett ar var en tillfallighet eller en del
av ett monster, det vill saga om vissa lan ligger systematiskt hogre an andra.

| SKR:s datainsamling satts en begransning pa antalet detaljplaner fran en enskild
kommun (maximalt tre planer per kommun*), vilket gor att det medelvarde som
beraknas for lanet speglar férhallandena i hela lanet, snarare an de storsta
kommunerna. Observera att resultaten inte sdger nagonting om varfér nivan ar hog
eller lag i olika 1an, eller om den ar motiverad av de forutsattningar som rader dar.

*Urvalet uppges géras “slumpmassigt” bland tillgéngliga detaljplaner.
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Stockholms lan sticker ut med systematiskt hogre niva i antal
utredningar per detaljplan

B t pa 25 pl i 15 k Botkyrka, Ekero,
Antal utredningar per detaljplan vid fyra insamlingstillféllen 2022/2023 till 2024/2025 i g i i

Sollentuna, Solna, Stockholm, Tyreso, Taby, Upplands

16 Vasby och Upplands-Bro)
136 Inger} enskil(_j kommun dominerar statistiken, da urvalet
14 2 begransats till maximalt tre planer per kommun.
12 a=@me | 3nsstyrelsen Stockholm
10,9 =@==| 3nsstyrelsen Kalmar
10 9,7 =@ | 3nsstyrelsen Sédermanland
=@ | ansstyrelsen Vastra Gotaland
8 === |_insstyrelsen Ostergdtland
=== |_3nsstyrelsen Jonkoping
=—@=— | 3nsstyrelsen Skane
o =—@=— | 3nsstyrelsen Halland
Lansstyrelsen Kronoberg
4 =@ | 3nsstyrelsen Varmland
Lansstyrelsen Dalarna
2 —@=— | 3nsstyrelsen Gavleborg
Lansstyrelsen Vasterbotten
0 === |_nsstyrelsen Orebro

2022-2023 2023-2024 Sommar 2024 2024-2025
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Aven i Ostergodtlands lan dr utredningsméngden bland de
hogsta i landet

Antal utredningar per detaljplan vid fyra insamlingstillfallen 2022/2023 till 2024/2025

Baserat pa 12 planer i 9 kommuner (...

16 Ingen enskild kommun dominerar
statistiken, da urvalet begransats till
” 13.6 maximalt tre planer per kommun.
12 a@me |_3nsstyrelsen Stockholm
0. =@ | 3nsstyrelsen Kalmar
10 9,7 9.9 =@ | 3nsstyrelsen Sédermanland
==@==| 3nsstyrelsen Vastra Gétaland
8 === |_insstyrelsen Ostergdtland
=—@= | 3nsstyrelsen JONkOping
=—@=— | 3nsstyrelsen Skane
6 =—@== | 3nsstyrelsen Halland
Lansstyrelsen Kronoberg
4 =@ | 3nsstyrelsen Varmland
=0 | ansstyrelsen Dalarna
2 —@=— | 3nsstyrelsen Gavleborg
==0==|_ansstyrelsen Vasterbotten
0 === 4nsstyrelsen Orebro

2022-2023 2023-2024 Sommar 2024 2024-2025

Kélla: SKR och Evidens Evidens Juni 2026 | Region Ostergétland (16



Antal utredningar i olika kategorier

For att ga ett steg djupare i analysen av utredningsmangden kan jamférelser och
monster studeras péa kategoriniva. Ar det vissa typer av utredningar som dominerar
i detaljplanerna — i landet eller i olika |an? Kan ett hdgre genomsnitt i ett 1an sett till
totalt antal utredningar férklaras av en hogre niva i en viss kategori utredningar?

Vissa typer av utredningar kan knytas till olika regionala — i vissa fall geografiska
eller demografiska — forhallanden. En hdég niva av en viss kategori utredningar i ett
lan kan darfér i vissa fall knytas till kdnda forhallanden i lanet.

Evidens Juni 2026 | Region Ostergétland



De fyra storsta kategorierna star tillsammans for 75 procent
av utredningsmangden i detaljplaner i Sverige

Olika utredningskategoriers andel av den
totala utredningsméangden - riket som helhet

o Utredningskategori Genomsnittligt antal
Barn- och socialkonsekvensanalys; 2,1% Ovrigt; 4,2% per plan
. B ]
Arkeol h fornl ; 3,6% . .
reeclogroch forniamningar ° Geoteknik och markforhallanden 1,9
Dagsljus, skugga, luft; 4,7%
95 99 ° Miljé och natur 1,4
Antikvariska fragor och Geoteknik och Trafik, mobilitet, buller 1,2
kulturmiljo; 5,0% markforhallanden;
24,4% Dagvatten, skyfall, hav 1,2
Riskbeddmningar; 5,3% Riskbedémningar 0,4
Antikvariska fragor och kulturmiljé 0,4
S Miljé och natur: Dagsljus, skugga, luft 0,4
skyfall, hav; 18,0% Arkeologi och fornlamningar 0,3
16,2%
Barn- och socialkonsekvensanalys 0,2
Trafik, mobilitet,
buller; 16,4% Ovrigt 0,3

Kélla: SKR och Evidens
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Stockholms lan har betydligt fler utredningar inom kategorierna
“trafik, mobilitet, buller” och "miljo och natur”

Geoteknik och
markférhallanden

Milj6 och natur

Trafik, mobilitet, buller

Dagvatten, skyfall, hav

Riskbedémningar

Antikvariska fragor och
kulturmiljo

Dagsljus, skugga, luft

Arkeologi och fornlamningar

Barn- och
socialkonsekvensanalys

Ovrigt

Kélla: SKR och Evidens

0,0

0,4
oo 0t
i s
02 %
07 s

0,3 0,6

0,5

O RIKET ® Stockholms lan

1,4
1,2
1.2 1,5
' o
1,0 1,5

Antal utredningar per detaljplan

1,9 2,1

2,0

| Stockholms lan gors fler
utredningar an genomsnittet i
riket i sa gott som alla
utredningskategorier.

Storst skillnader mot snitt
aterfinns i foljande kategorier:

1. Trafik, mobilitet, buller
2. Milj6 och natur

3. Dagvatten, skyfall, hav

2,5
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Ostergoétlands ldn sticker ut med betydligt fler utredningar i
kategorin ’miljo och natur” jamfort med ovriga landet

Geoteknik och
markforhallanden

Miljé och natur

Trafik, mobilitet, buller

Dagvatten, skyfall, hav

00,4
Riskbeddémningar (@
0,4
Antikvariska fragor och
kulturmiljo -
0,4 0,5
Dagsljus, skugga, luft e
03 05
Arkeologi och fornlamningar { ]
0,12
Barn- och -
‘ o
socialkonsekvensanalys -
0,3
Ovrigt ( .
0,0 0,5

Kélla: SKR och Evidens

0,8

0,7

1,0

O RIKET @ Ostergdtlands lan
1,7 1,9
o
1,4
1,2 14
e
1,2
1,5 2,0 2,5

Antal utredningar per detaljplan

2,8

3,0

Det relativt sett hoga snittet
totalt i Ostergétlands 1an
forklaras av ett markant hogre
niva for antalet utredningar
inom kategorin "miljé och natur”
samt hogre nivaer bland nagra
av de mindre
utredningskategorierna.

Inom "miljé och natur” gors fler
utredningar per detaljplan an i
nagot annat lan, dubbelt sa
jamfért med riket. En stor
avvikelse uppat finns ocksa i
"antikvariska fragor och
kulturmiljo”, fornlamningar aven
det hogt.

"Dagvatten, skyfall, hav” har ett
tydligt lagre snitt i [&anet jamfort
med riket i stort.
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| Vastra Gotalands lan gors fler utredningar om geoteknik och
markforhallanden

Geoteknik och
markférhallanden

Milj6 och natur

Trafik, mobilitet, buller

Dagvatten, skyfall, hav

Riskbedémningar

Antikvariska fragor och
kulturmiljo

Dagsljus, skugga, luft

Arkeologi och fornlamningar

Barn- och
socialkonsekvensanalys

Ovrigt

04 0,5
O
0,3 0,4
o
0.4 0,5
O-e
'0,3
(®
0,1’
o)
0,3
C
0,5 1,0

O RIKET

1,314
1,2

1,2

@ Vastra Gotalands lan
1,9

1,8

1,5 2,0

Antal utredningar per detaljplan

Vastra Goétalands Ian avviker
mest fran snittet nar det galler
geoteknik och markférhallanden

2,7

Aven utredningar om trafik,
mobilitet och buller ar fler har
an i landet i stort.

Antalet utredningar inom miljo
och natur ligger strax under
genomsnittet for riket.

2,5 3,0
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Som jamforelse uppvisar Orebro l4dn fa utredningar generellt, men i
synnerhet nar det galler geoteknik och trafik, mobilitet, buller

Geoteknik och
markférhallanden

Milj6 och natur

Trafik, mobilitet, buller

Dagvatten, skyfall, hav

Riskbedémningar

Antikvariska fragor och
kulturmiljo

0,0

Dagsljus, skugga, luft @

Arkeologi och fornlamningar

0,0
Barn- och
socialkonsekvensanalys
0,0

Ovrigt @

0,0

Kélla: SKR och Evidens

0,6

0,4
0,6

Coa

o)
0,4 0,5
e
0,4
0,3 0,6

0,2

0,3

0,5

O RIKET @ Orebro lan
1,9
1,1 1,4
o )
1,2
1,2
1,0 1,5 2,0 2,5

Antal utredningar per detaljplan

3,0

Orebro l&n har bland de lagsta
nivaerna i landet sett till den
totala utredningsmangden.

Bland utredningskategorierna
noteras markant mindre
utredningsmangd an i riket som
helhet i féljande kategorier:

» Geoteknik och
markforhallanden

» Trafik, mobilitet, buller

Lanet har aven tydligt lagre
genomsnitt for kategorin
dagvatten, skyfall, hav.

(8 planer i underlaget)
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Spridningen inom olika kategorier utredningar

Spridningen mellan olika lan i antal utredningar per plan for respektive kategori ger
en forsta indikation pa om det finns potential till minskad utredningsmangd. Det vill
saga, om det genomsnittliga antalet utredningar per plan ar nagorlunda lika mellan
lanen kan det tyda pa att denna typ av utredningar i hogre grad ar en
‘oundviklighet’. Om man har som dvergripande malsattning att minska
utredningsbdrdan boér I6sningen i dessa fall finnas pa riksniva eller hogre.

En stor spridning mellan Ianen for en utredningskategori innebar omvant att det
kan finnas potential att komma ner i utredningsmangd. Skillnaderna kan givetvis
vara ett resultat av regionala och lokala forhallanden som ar svara att paverka,
men en stor spridning kan vara ett resultat av tolkningar och arbetssatt i lanets
kommuner eller lansstyrelse.

Har studeras de fyra stora kategoriernas spridning mellan olika lan.
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Geoteknik och markforhallanden

Antal utredningar per detaljplani olika lan
De fem lanen med storst underlag

Kategorin Geoteknik och markférhallanden uppvisar stor
spridning mellan lanen med dubbelt sa hogt genomsnitt i Vastra
Goétaland jamfort med Skane.

Vastra Gotalands lan 2,70

|
-

Stockholms lan 2.12

Varmlands lan 1,80 +1 ,35

Skane lan 1,35

0,00 0,50 1,00 1,50 2,00 2,50 3,00

B Geoteknik och markfoérhéallanden

Kélla: SKR och Evidens
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Miljo och natur

Antal utredningar per detaljplani olika lan
De fem lanen med storst underlag

. i i Stor spridning inom kategorin Miljé och natur, dar Ostergétland
} Ostergotlands lan 2,83 och Stockholm sticker ut uppat.

Stockholms lan ,04

Vastra Gotalands lan 1,30 +1 ,63

!

Véarmlands lan 1,30

Skane lan 1,20

0,00 0,50 1,00 1,50 2,00 2,50 3,00

H Milj6 och natur

Kélla: SKR och Evidens
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Trafik, mobilitet, buller

Antal utredningar per detaljplani olika lan
De fem lanen med storst underlag

Spridningen inom kategorin Trafik, mobilitet, buller far anses
vara mattlig mellan de studerade lanen, med undantaget
Varmland som har markbart lagre nivaer.

Stockholms lan 9

S
-
S
o

Vastra Gotalands lan 1,76 Utredningsmangden inom kategorin féljer i stort folkmangden /

befolkningstatheten.
Skane lan 1,45 +1,36

> Ostergétlands lan 1,42

Varmlands lan

0,00 0,50 1,00 1,50 2,00 2,50 3,00

| Trafik, mobilitet, buller

Kélla: SKR och Evidens

Evidens Juni 2026 | Region Ostergétland 4%



Dagvatten, skyfall, hav

Antal utredningar per detaljplani olika lan
De fem lanen med storst underlag

Inom utredningskategorin Dagvatten, skyfall, hav finns en viss

Stockholms (dn spridning i utredningsmangd mellan lanen.

Skéne lan

Varmlands lan

Vistra Gétalands lan +0,69

> Ostergétlands lan

0,00 0,50 1,00 1,50 2,00 2,50 3,00
m Dagvatten, skyfall, hav

Kélla: SKR och Evidens
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Oversikt utredningskategorier — upplevd 6kning, lagstiftning
och andra forklaringar

Exempel pa Upplevd forandring Ny lagstiftning, Variation i Stockholms Mojliga regionala/ Andra potentiella Kommentar
utredningar senaste 10-15 aren forordningar m m utredningsméangd  1an mot snitt lokala forklaringar "drivare”
mellan lan
. Geoteknik, markteknisk Okning under senare Geoteknik kan ses
Geoteknik och  yngersskningsrapport ar GrSndIé nings- Svarbebvaada som hélso- och
mark- (MURY), miljéteknisk - srundiaggning STOR +0,3 Y99 sékerhetsfraga och
. markundersdkning forutsattningar utreds platser kvar dérmed inom
forhallanden LT ’ mer i planarbetet o
vibrationer ingripandegrund
Naturvardesinventering NVI leder till nya Artskydd: LSt
i (NVI1), artinventering, . . utredningar ss rédgivande (ej
Miljo och artskyddsutredning, s Artskyddsforordningen artskydd. ingripandegrund)
N Kraftig 6kning Weserdomen — MKN STOR +0,7 N .
natur férorenad mark, (MKN), vatten (Utdkade krav kopplat ~ men ansvarar fér
ekosystemtjanster, till MKN, kvantitativ dispenserna. MKN
klimatanalys status) ingripandegrund
o Vi bygger tatare nu; L&nsstyrelsen
Numer'e_) stanQard med Ny bullerférordning RUFS 2050, upphévde planer som  Buller -
) 1) Buller bullervarden i o . . Lo
Trafik, lankartan (Sthim) 2015 befintlig tathet i saknade bullervarden i ingripandegrund
mobilitet J P MATTLIG +0.7 storstadsregioner plankartan (Stockholm)
2 (med undantag) ’
buller
2) Traflk_ och mobilitet Trafikverkets planering
| parkering
Skyfall kan ses som
Dagvatten, skyfall, Dagvattenutredning Hogre risk for skyfall | 1lsofrdga och
Dagvatten, - o o . . ) - dérmed inom
dversvamningsrisk, numera i varje plan (ej MEDELSTOR +0,3 Oversvamning fran inarivandearund
skyfall, hav grundvattennivaer for tio ar sedan) klimatférandringar (L% t)p g
6versvdmning.

Kélla: SKR, Evidens och intervjuer
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En stor del av utredningarna initieras efter samrad

Var ’genereras’ utredningarna?

+ Kompletteringar av befintliga utredningar uppges vara en
betydande del av utredningsmangden.

* | manga planer tillkommer en majoritet av utredningarna efter
samrad och granskning.

* Under samrad och granskning spelar remissinstanser som Samréad Granskning Antagande
lansstyrelsen en central roll.

Kélla: Intervjuer
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Stickprov Stockholms stad

21

De studerade detaljplanerna i Stockholm innehdll mellan 110 och |- ==

. . o . 1
1300 bostader med ett genomsnitt pa drygt 500 bostader per plan. I
|
! Tillkommande

+9 | utredningar kopplat till
Lénsstyrelsens
synpunkter

Redan infér samrad var antalet utredningar i genomsnitt 14,

samtliga planer i stickprovet lag mellan 6 och 20 utredningar i denna
fas. 14

TILLKOMMANDE

1

1

1
| senare faser summerade antalet utredningar till mellan 14 och 30 :
stycken med ett medel pa 21 utredningar per detaljplan.

Av de utredningar som tillkom under planprocessen gjordes i
genomsnitt 9 utredningar per plan pa de omraden som
lansstyrelsen hade kommit med synpunkter pa (spridning fran 4 till
15 tillkommande utredningar).

TIDIGARE*

Jfr medel fér Stockholms lan,
planer oavsett &ndamal

(SKR): 9,9 Utredningar Utredningar
vid samrad efter granskning

*Antalet “tidigare” utredningar &r farre senare i processen an vid samrad eftersom inaktuella utredningar inte tas med i kommunens dokumentation

Kélla: Stockholms stad Evidens Juni 2026 | Region Ostergotiand [45)



Forutsattningar och syfte

| ett nasta steg har ett tiotal exempel ("case”) fran kommuner i
Stockholms lan studerats via genomgang av dokumentation
samt djupintervjuer med foretradare i sex av lanets kommuner.
Exemplen har valts ut for att illustrera och konkretisera
kommunernas upplevelse av hur utredningsmangd och Okat
arbete "uppstar” i processen.

Det 6verordnade syftet ar att belysa upplevd ineffektivitet i
processerna for identifiera potential till férbattring — ett underlag
for dialog.
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1 Dagvattendamm, Vallentuna

| sitt samradsyttrande tar Lansstyrelsen upp vad man ser som utgangspunkter
for utformningen med hansyn till kulturmiljovarden och namner att

“det storskaliga sldttlandskapet med langa siktlinjer och visuella samband
har lag talighet for nybyggnation pa 6ppen mark”.

Myndigheten lagger ocksa till som medskick till processen att omradets manga
herrgardar sarskilt behover studeras sasom uttryck for riksintresse
kulturmiljovarden.
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Nagra ytterligare kommentarer och observationer fran
intervjuerna

1. Utvecklad dialog (i och utanfor projekt) lyfts
genomgaende fram som en viktig framgangsfaktor
for Okad effektivitet

2. Flera kommuner pekar pa upplevda forbattringar —
planstddsmoten, okad tydlighet i Lansstyrelsens
yttranden och 6kad lyhordhet for kommunens
beddmningar

3. ...men systemet "fylls pa” kontinuerligt med

- nya EU-direktiv som implementeras och tolkas

- upplevt 6kande ambitioner pa nya omraden under
senare ar
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Observerade forandringar i planprocesserna ar ett resultat av

beslut och tolkningar i flera led

_________________

Svensk
lagstiftning

)

Tolkning,
tillampning

> Effekter Konsekvenser

Domstolar
Lansstyrelser

Kommuner
Byggaktorer
m fl
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Evidens erbjuder kvalificerad analys
och strategisk radgivning at aktorer
inom samhallsbyggnadssektorn.

Denna rapport ar framtagen av Evidens. Medverkande fran Evidens:

Anna Rogberg, 0733-81 80 94,

Ted Lindqvist, 070-579 12 33,
Georg Wingstrand, 070-817 02 12,
Eleonor Andersson, 070-558 98 33,
Henrik (")sterberg, 072-500 09 05,

evidens

Evidens
Sibyllegatan 32, 2 tr
114 43 Stockholm

Tfn vaxel: + 46 8 599 05 170
www.evidensgruppen.se
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