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Forord

Bostadspolitik.se arbetar for att bidra till en kvalificerad
bostadspolitisk debatt. Sajten erbjuder ocksa kvalificerade underlag
for bostadspolitiska bedomningar genom att upparbeta ett arkiv for
rapporter och undersékningar som beslutsfattare inom politik, bygg-,
bostads- och fastighetsbranschen har nytta av.

Ambitionen ar att Iasare och lyssnare
ska motas av initierade kunskaper,
kommentarer och asikter som bidrar
till 6kad forstaelse for bygg- och
bostadsfragor, saval ur ett politiskt och
affarsmassigt perspektiv som ur ett
samhallsplaneringsperspektiv.

Denna rapport har tagits fram pa initiativ
av Bostadspolitik.se och syftar till att lyfta
fram en mer nyanserad bild av hushallens
skuldsattning an den som ofta ges av
myndigheter och media. Detta amne

har sarskild relevans i samband med

att regeringen beslutat om och infort
liberaliseringar av de kreditrestriktioner
som successivt inforts och skarpts sedan ar
2010.

Rapporten innehaller en beskrivning av
statistik Over bade hushallens skulder
och tillgangar for att ge en mer allsidig
belysning av @mnet. Rapporten ar den
andra i en serie rapporter baserade pa
SCB:s sa kallade Sparbarometer.

| Sparbarometern uppdateras hushallens
tillgangar och skulder kvartalsvis. Den
forsta rapporten, Rekordlag skuldsattning
- hushallens tillgdngar och skulder,
publicerades i juli 2025. 1 denna andra
rapport uppdateras materialet till

och med det forsta kvartalet 2026. |
denna utgava ges dessutom en bild

av hur konsumtionsméajligheterna for
hushallen utvecklats under den senaste
"inflationskrisen” med fokus pa fragan
om konsumtionsutrymmet minskat mer
for hushall som bor i dgda bostader

an for hushall i hyresratt. Ett barande
motiv for inférandet och skarpningen av
kreditrestriktionerna for bolan har varit att
hushall med bolan riskerar att forstarka
en lagkonjunktur genom att dra ner sin
konsumtion kraftigt om réntenivan stiger
och bostadspriserna faller.

Rapporten har tagits fram av Evidens, som
sjalvstandigt svarar for rapportens innehall.

Stockholm, juni 2026



1. Inledning och lasanvisning
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| juli 2025 publicerade Bostadspolitik.se den forsta rapporten i en arlig
serie om hushallens skuldséttning, skriven av Evidens. Ambitionen &r

att regelbundet aterkomma med en bild av hur hushallens skulder och
tillgangar utvecklats, bade under lang tid och under det senaste aret.
Syftet ar att nyansera debatten om hushallens skuldsattning genom att
ocksa belysa hur tillgangssidan i hushallens balansrakning forandrats och
darmed skapa forutsattningar for en mer insiktsfull och relevant debatt.

Ar hushallens skulder "héga"?

Den forra rapporten fran juli 2025 gavs
medvetet den nagot provokativa titeln
Rekordlag skuldsattning - hushallens
tillgangar och skulder. Titeln anspelar

pa det faktum att rapporten visade att
hushallens belaningsgrad var rekordlag
och andelen eget kapital rekordhog i
hushallssektorn. Detta i stark kontrast
mot myndigheters och medias bild av
hogt skuldsatta hushall baserad pa mattet
skuldkvot som mater ett ars inkomster

i relation till hushallens alla skulder.
Beskrivningen och riskbilden gallande
hushallens skuldsattning ar i hog grad en
frdga om vilka data som ar rimliga att utga
ifran nar risker forknippade med hushallens
skuldsattning ska varderas.

Det ar uppenbart att regeringen lyssnat pa
den statliga utredningen som lamnade sitt
betdnkande under hésten 2024 och som
foreslagit att kreditrestriktionerna gallande
bostadslan bor liberaliseras. Utredningen
konstaterade att den samhallsekonomiska
nyttan av de inférda begransningarna var
oklar och att det till och med finns risker
for att inférda krav och restriktioner varit
kontraproduktiva. Med utredningen som
underlag fattade regeringen beslut om nya
bolaneregler som tradde i kraft den 1 april
2026. Bolanetaket hojdes fran 85 till 90
procent av bostadens varde, vilket innebar
att kravet pa kontantinsats vid bostadskop
sanktes fran 15 till 10 procent.

Samtidigt togs det skarpta
amorteringskravet bort, det vill séga
kravet pa ytterligare en procentenhets
amortering for hushall med bolan

over 4,5 ganger bruttoinkomsten. De
grundlaggande amorteringskraven behalls
dock: hushall med beldningsgrad 6ver 70
procent ska amortera tva procent per ar
och hushall med belaningsgrad mellan 50
och 70 procent ska amortera en procent.
Regeringen har motiverat forandringarna
med att fler, sarskilt unga och vaxande
barnfamiljer, ska kunna kdpa bostad och
flytta till ett mer &ndamalsenligt boende.

Lasanvisning

| kapitel 2, En mer nyanserad bild av
hushallens skuldsattning, sammanfattas de
viktigaste budskapen i forra arets utgava.
Den forra rapporten gav stort utrymme

at att diskutera bade principiella risker
forknippade med hushallens skulder,

men innehdll framfor allt en utvardering
av de faktiska riskerna med nuvarande
skuldnivaer. Slutsatsen var att riskbilden
Overdrivits och att det ar rimligt att
regeringen beslutar om en liberalisering av
kreditgivningen for bostadslan.

| kapitel 3, Inflationskrisens effekter

pa hushallens boendeutgifter och
konsumtionsmdjligheter, diskuteras

hur hushallens konsumtionsmojligheter
paverkats av hushallens boldn under den
senaste krisen.
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2. En mer nyanserad bild av hushallens skuldséttning

Under lang tid har svenska myndigheter, framfor allt Riksbanken och
Finansinspektionen, beskrivit hushallens bolan som en betydande risk
for svensk ekonomi. Detta alarmistiska budskap har legat till grund
for flera regleringar sedan 2010: bolanetak, amorteringskrav, skérpta
kreditprovningar och skuldkvotsbegransningar.

Myndigheternas alarmism har dock mott
motstand. Kritiken fran bostadssektorn,
byggsektorn, delar av banksektorn och
flera forskare har varit att myndigheternas
analyser ofta missar hur hushallens
motstandskraft utvecklats. Hushallens
skulder har visserligen vuxit éver tid,

men deras tillgdngar har vuxit annu

mer. Dessutom har manga hushall goda
marginaler i sin ekonomi om rantenivan
stiger snabbt eller om priserna skulle falla.
Darmed ar ocksa hushallens samlade
motstandskraft god. Detta budskap
utvecklades mer i detalj i forra arets
utgava av rapporten men fortjanar en
sammanfattning ocksa i arets rapport.

Risker forknippade med hushallens
bolan

En viktig utgdngspunkt i en analys av risker
forknippade med hushallens skuldsattning
ar att skulder inte kan bedémas isolerat.
For ett hushall, liksom for ett foretag eller
en kommun, ar skulder bara ena sidan

av balansrakningen. Ett hushall med lan
men ocksa stora tillgangar, stabil inkomst
och god betalningsférmaga utgér en mer
begransad risk an ett hushall med samma
skuld men utan buffertar och tillgangar.

Det har darfor varit angelaget att
komplettera debatten med en bredare
analys av hushallens ekonomiska stéllning.
En mer rattvisande bild kraver att skulder
satts i relation till bostadsvarden, finansiella
tillgangar, sparande, réntekostnader och
inkomster. Utan den helhetsbilden riskerar
politiken att leda till regler som begransar
bostadsefterfrdgan mer &n vad som ar
samhallsekonomiskt motiverat.

Hushallens bolan kan principiellt innebéara
risker for samhallsekonomin. Tva typer lyfts
sarskilt fram av myndigheterna: risker for
finansiell stabilitet och risker fér en svagare
makroekonomisk utveckling vid en kris.

Med finansiell stabilitet avses att det
finansiella systemet ska fungera utan
allvarliga storningar. En sadan risk skulle
kunna uppsta om manga hushall inte langre
kan betala sina Ian, vilket i forlangningen
skulle kunna orsaka stora kreditforluster

i banksystemet. Myndigheternas egna
stresstester under lang tid har dock

visat att hushallen generellt har god
betalningsformaga aven vid hogre rantor
eller inkomstbortfall. Kreditforluster pa
hushallens bolan har ocksa historiskt varit
mycket begransade, aven under storre kriser.

Den andra risken galler makroekonomin.
Tanken ar att hogt skuldsatta hushall vid
stigande rantor kan tvingas minska sin
konsumtion kraftigt, vilket kan férstarka en
lagkonjunktur. Det ar denna risk som varit
motiv for att skarpa amorteringsreglerna
snarare an risken for direkta kreditforluster.
Mycket talar dock for att denna risk
Overdrivits. Ett skal ar att Riksbanken
normalt sanker rantan i lagkonjunkturer for
att stabilisera ekonomin. Den situation dar
hushallens bolan skulle forstarka en kris blir
darfor framst aktuell i mer ovanliga lagen
dar rantan inte kan sankas trots fallande
efterfragan.

Myndigheterna har ofta lyft fram den sa
kallade skuldkvoten som ett viktigt matt
pa att risker 6kat, och mattet har ofta
anvants for att visa att hushallens skulder
ar “rekordhoga”.
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Men mattet ar bristfalligt som riskindikator.
Det blandar ett stockmatt, skulder, med ett
flodesmatt, arsinkomst, och sager lite om
hushallens samlade motstandskraft. Ett
hushalls risk beror inte bara pa skuldens
storlek i forhallande till arsinkomsten, utan
ocksa pa tillgangar, rantor, boendeutgifter,
sparande och hushallets position pa
arbetsmarknaden. Lanet betalas normalt
tillbaka vid en forsaljning av bostaden,
lanets storlek bor darfor stallas i relation
till bostadens varde, medan de arliga
skuldbetalningarna ska tackas av
hushallens 16pande inkomster. Stockmatt
bor stallas mot stockmatt och flodesmatt
mot flodesmatt.

Laneskulder i procent av disponibel inkomst

En annan viktig poang ar att den langsiktiga
okningen av skuldkvoten inte ar sa
dramatisk som den ibland framstalls.
Skuldkvoten har vuxit i ungefar samma
takt under lang tid, med undantag for

den snabba kreditexpansionen i slutet

av 1980-talet efter kreditmarknadens
avreglering, se figurerna 1 och 2. De
senaste 20 dren har den genomsnittliga
tillvaxttakten i skuldkvoten till och med
varit langsammare an under hela perioden
fran ar 1950. Det ar snabb och plétslig
kreditexpansion som enligt forskningen
kan signalera 6kad risk, snarare an en hog
skuldkvot i sig.

Laneskulder i procent av disponibel inkomst
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Hushallens rantekvot, ranteutgifter som andel av

disponibel inkomst, procent
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Det finns flera forhallanden som
begransar riskerna pa den svenska
boldnemarknaden. Bankerna gor
noggranna kreditprovningar med kvar-
att-leva-pa-kalkyler, dar hushallen testas
mot betydligt hogre rantor an de faktiska.
Bostadspriserna beddms i huvudsak kunna
forklaras av fundamentala faktorer som
inkomster, rantor och sparande, snarare
an spekulation. Dessutom har omkring

60 procent av hushallen inga bostadslan
alls. Bland de hushall som har bolan var
medianlanet ar 2024 omkring 1,3 miljoner
kronor, vilket ger hanterbara ranteutgifter
dven vid hogre rantenivaer, SBAB (2025).
Storre lan ar dessutom koncentrerade till
hushall med hogre inkomster och starkare
stallning pa arbetsmarknaden.

Sammantaget ar slutsatsen att de
finansiella stabilitetsriskerna kopplade

till hushallens boldn ar begréansade och
att dven de makroekonomiska riskerna
behdver analyseras mer nyanserat an vad
som ofta sker i den offentliga debatten.

En relevant riskanalys

En relevant riskanalys bor, i stallet for att
utga fran ytliga slutsatser av skuldkvotens
niva, baseras pa tre mer relevanta
riskscenarier och disaggregerade data
over belaningsgrader och rantekvoter, se
Svensson (2025):

1. Det forsta galler om hushallens
skulder ar for hoga i forhallande till
deras tillgangar. Detta analyseras bast
genom belaningsgrad, alltsa skulder i
relation till bostadens varde. Har visar
genomfdrda analyser att riskerna ar
begransade. En mycket stor andel
av hushallen har laga eller mattliga
beldningsgrader. Omkring 90 procent
av alla hushall har en belaningsgrad
under 70 procent, och 80 procent har
hégst 50 procent, Svensson (2025).
Endast en liten andel av alla hushall
har mycket hoga beldningsgrader.

Det innebér att de flesta hushall har
betydande marginaler aven vid fallande
bostadspriser.

2. Det andra riskscenariot galler
hushallens likviditet: om rantekostnader
och amorteringar blir sa stora att
konsumtionen maste minska kraftigt.
Rantebetalningskvoten, ranteutgifter
efter skatt i relation till disponibel
inkomst, &r ett mer relevant matt &n
skuldkvoten. Aven har &r bilden mindre



BORTOM SKULDKVOTEN - EN NYANSERAD BILD AV HUSHALLENS SKULDER, TILLGANGAR OCH MOTSTANDSKRAFT

dramatisk &n i den vanliga debatten. Ar
2025 uppgick réntekvoten i genomsnitt
till ca 5,7 procent av disponibel
inkomst, figur 3. Eftersom 60 procent av
hushallen inte har bolan har de heller
inga rantekostnader for bostadslan.
Disaggregerade data visar att mer

an 80 procent av alla hushall har en
rantekostnadsandel under tio procent
av disponibel inkomst, Svensson (2025).
Det talar for att hushallen som grupp
har god formaga att hantera hogre
rantor.

3. Det tredje riskscenariot handlar om
boladnefinansierad dverkonsumtion. |
vissa lander fore finanskrisen anvande
hushall stigande bostadsvarden
som grund for att Iana mer och
konsumera mer. Nar bostadspriserna
foll upphorde denna konsumtion,
vilket forstarkte krisen. Men i Sverige
finns inte detta monster. Hushallens
sparkvot ar positiv och hog, bade
historiskt och internationellt, se figur
4. Konsumtionen av varaktiga varor,
som bilar, batar och vitvaror, ligger
nara historiska genomsnitt. Det finns
darfor inte stod for att svenska hushall
i stor skala har anvant bostaden som
“bankomat” pa ett satt som skulle hota
makroekonomin.

Utifran dessa tre riskmatt ar
myndigheternas riskbild onyanserad.
Hushallens faktiska skulder, tillgangar,
ranteutgifter och sparande ger en rimlig
forklaring till varfor de svenska hushallen
klarade bade finanskrisen och den senaste
inflations- och rantekrisen utan att bolanen
skapade finansiell instabilitet.

Ett viktigt problem med kreditreglering av
bolan ar att det uppstar samhaéllskostnader
av alltfor strikta kreditregler.

Omotiverade restriktioner kan gora det
svarare for hushall, sarskilt unga och
forstagangskopare, att kdpa en bostad.

Det kan forstarka skillnaderna mellan
hushall med och utan kapital, minska
rorligheten pa bostadsmarknaden,

paverka valfardsnivan negativt och 6ka
féormdgenhetsojamlikheten. For kommuner
och staten far detta betydelse eftersom
bostadsmarknadens funktionssatt paverkar
arbetsmarknad, etablering, flyttkedjor och
regional utveckling.

Strikta kreditregler kan ocksa dampa
bostadsbyggandet. Nar farre hushall
kan efterfraga dgda bostader faller

betalningsviljan och prisnivan, vilket

gor det svarare att fa ihop kalkyler for
nyproduktion. Lagre bostadsbyggande
paverkar i sin tur BNP, investeringar,
arbetskraftens rorlighet och tillvaxt i
expansiva regioner.

Den statliga utredningen fran

ar 2024 som foreslog lattnader i
kreditreglerna, Kommittén om dversyn av
ldntagarbaserade makrotillsynsatgarder,
konstaterade till och med att forskning visat
att amorteringskrav och bolanetak kan ha
rent kontraproduktiva effekter. Bolanetak
och amorteringskrav kan tvinga hushall
att anvanda stora delar av sitt sparande
till kontantinsats eller amortering. Det kan
minska deras likvida buffertar och darmed
gbra dem mer sarbara vid inkomstbortfall
eller ovantade utgifter.

P4 sa satt kan regler som syftar till att
minska risk i vissa fall i stallet bidra till att
minska hushallens faktiska motstandskraft.

Samlad slutsats

Slutsatsen ar att debatten om

hushallens skuldsattning bor breddas

- och nyanseras. Kreditregler ar inte
bara finansiella stabilitetsverktyg; de
paverkar ocksa bostadsforsorjning,
byggande, rorlighet, hushallens
etableringsméjligheter och fordelningen
av formogenheter. Om reglerna ar
striktare an vad riskbilden motiverar kan
de skapa samhallsekonomiska kostnader
som Overstiger nyttan. Skulder behéver
analyseras tillsammans med tillgangar,
sparande, rantekostnader och hushallens
faktiska betalningsformaga. Nar detta
gors framstar riskerna med hushallens
bolan som betydligt mer begrénsade

an vad skuldkvoten ensam antyder. Det
skarpta amorteringskravet fran ar 2018
motiverades med att bostadsagare med
bolan utgor en makrorisk. Med snabbt
stigande rantor minskar skuldsatta hushalls
konsumtionsutrymme.

Fragan ar hur konsumtionsutrymmet
férandrades under krisen 2022 till 2024
bland hushall som ager sina bostader
jamfort med hushall som hyr och som
darfor inte har nagra bostadslan?
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3. Inflationskrisens effekter pa hushallens
boendeutgifter och konsumtionsmojligheter

Krisen som inleddes 2022 praglades av en snabb inflationsuppgang,
vilket i sin tur ledde till kraftigt stigande rantor. Ett centralt
argument fran myndigheterna for att motivera det skérpta
amorteringskravet 2018 var att snabba rantehdjningar kan forstarka
en lagkonjunktur genom att hogre bolanerantor minskar hushallens
konsumtionsutrymme. Den senaste krisen kan darfor betraktas
som ett praktiskt stresstest av myndigheternas bedomningar av de

makroekonomiska riskerna med hushallens skuldséttning.

Rantechocken 2022-2024 och
hushallens boendeutgifter

Den svenska rante- och inflationskrisen
under perioden 2022-2024 innebar

en snabb och kraftig férandring av
hushallens ekonomiska villkor. Efter en
lang period med mycket laga rantor steg
bolanerantorna pa kort tid till nivaer som
manga hushall inte hade mott tidigare.
Bolan med tre manaders bindningstid
okade fran omkring 1,5 procent i slutet
av 2021 och boérjan av 2022 till omkring
5 procent under 2024. Det var, sett

till forandringstakten, en betydande
rantechock. Mot denna bakgrund har
statliga myndigheter under flera ar
varnat for att hushallens skuldsattning,
och i synnerhet bolanen, kan forstarka
makroekonomiska risker. Argumentet
har varit att hushall med stora bolan vid
snabbt stigande rantor tvingas minska sin
konsumtion kraftigt, vilket i sin tur kan
fordjupa en lagkonjunktur.

Krisen 2022-2024 ger emellertid anledning
att nyansera denna problembeskrivning.
Ranteutgifterna tkade for hushall

med bolan, men tillgédngliga data visar

att 6kningen av ranteutgifter for ett
medianhushall var mattlig. Den faktiska
utvecklingen ger darfor inget tydligt stod for
bilden av att just bostadsagare med bolan
utgjorde den centrala kanalen genom vilken
hushallens konsumtion pressades ned.

Snarare tycks den svaga konsumtions-
utvecklingen ha varit brett férankrad

och i hog grad forklaras av utvecklingen
ocksa bland hushall utan bolan, daribland
hyresgaster. Det talar for att krisens
effekter pa hushallens konsumtion bér
forstas i ett brett konjunktur-, boende- och
kostnadsperspektiv, inte enbart genom
bolanekanalen.

Fyra av tio hushall har ett bolan

En forsta viktig utgangspunkt ar, som
beskrivits i foregaende kapitel, att bolan
inte berdr alla hushall. SBAB:s analyser
visar att knappt 60 procent av hushallen i
Sverige inte hade nagra bostadslan 2024,
SBAB (2024). Cirka 35 procent av hushallen
bor i hyresratt och saknar av naturliga

skal bolan. Darutéver saknar ungefar en
tredjedel av de hushall som &ger sin bostad
ocksa bostadslan. Sammantaget innebar
detta att omkring 40 procent av samtliga
hushall i Sverige har ett bolan. Det ar

alltsd konsumtionen hos dessa 40 procent
som star i centrum for myndigheternas
argumentation.

Detta ar en central fraga i analysen av
risker. Om en makroekonomisk kris ska
forklaras genom hushallens bolan maste
risken inte bara vara stor for enskilda hogt
belanade hushall, utan ocksa tillrackligt
omfattande i befolkningen som helhet.
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Att en minoritet av hushallen paverkas
direkt av stigande bolanerantor innebar
inte att riskerna saknar betydelse, men
det innebar att de behover kvantifieras
mer noggrant an vad som ofta sker i den
offentliga debatten. Myndigheternas
allmanna kommunikation rérande
"hushallens skulder” innehaller sallan
information om att en majoritet av
hushallen inte har bostadslan alls.

Nasta fraga ar hur stora lan de
bolanetagande hushallen faktiskt har.
Aven hir ger SBAB:s analyser en mer
nyanserad bild &n den som ofta framtrader
i myndigheternas kommunikation.
Medianvardet for bostadslan bland hushall
med bolan uppgick 2024 till cirka 1,3
miljoner kronor, se figur 5.

Det innebar att en tydlig majoritet av
bolanehushallen har relativt begréansade
lan. Medelvardena ar hogre, sarskilt i
storstadsregionerna, men medianvardena
visar att mycket stora lan ar koncentrerade
till en mindre del av hushallen. For Sverige
som helhet uppgick medianlanet till cirka
1,38 miljoner kronor for villor och cirka
1,29 miljoner kronor for bostadsratter.

| Storstockholm var motsvarande
medianvarden hogre, omkring 2,3 miljoner
kronor for villor och 1,75 miljoner kronor
for bostadsratter, men aven dar ar det
tydligt att de allra storsta lanen inte ar
representativa for bolanehushallet i
allmanhet.

Det ar ocksa av betydelse vilka hushall som
har de storsta lanen. Enligt SBAB:s analyser
ar bolan 6ver tva till tre miljoner kronor
starkt koncentrerade till hushall med hoga
inkomster och god aterbetalningsformaga.
Dessa hushall har i regel ocksa starkare
anknytning till arbetsmarknaden. Eftersom
utbildningsniva och inkomst samvarierar
innebdr det att hushall med storre lan

ofta har lagre risk for arbetsloshet och
inkomstbortfall &n manga andra grupper.
Det innebér inte att dessa hushall &r
opaverkade av rantehojningar, men det
minskar sannolikheten for att rantechocken
ger stora konsumtionseffekter.

Bostadstyp Villa Bostadsratt
Region Medelvarde Median Medelvarde Median
Sverige, totalt 1773000 1380 000 1 586 000 1292 000
Storstockholm 2727 000 2300 000 2123000 1746 000
Storgdteborg 2385000 2159 000 1649 000 1488 000
Oresundsregionen 2217000 1972 000 1306 000 1097 000

Figur 5. Genomsnittliga bostadslan i Sverige och i storstadsregionerna ar 2024.

Kalla: SBAB (UC)
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Ranteutgifter for hushall 2021-2024

2021 2024 ékning 2021-2024
Ar, kr Manad, kr Ar, kr Manad, kr Ar, kr Manad, kr
Aganderétt 13587 1132 32354 2 696 +18 767 +1 564
Bostadsratt 9654 804 26 295 2191 +16 641 +1 387

Figur 6. Medianvérde for rantekostnad for hushall i bostadsratt och smahus med dganderitt.

Kalla: SCB.

Rantekostnaderna bland
boldnetagare 6kade med ca 1 500
kronor per manad under krisen

Med hjalp av statistik fran SCB ar det mojligt
att analysera de faktiska ranteutgifterna
fore och efter krisen for bostadsagare.

Ar 2021, fore rante- och inflationskrisen,
uppgick medianvardet for rantekostnaden
efter skatt till cirka 1 130 kronor per manad
for hushall i smahus med dganderatt,

se figur 6. Ar 2024 hade motsvarande
kostnad stigit till cirka 2 700 kronor per
manad. For hushall i bostadsratt 6kade
medianrantekostnaden fran cirka 800
kronor per manad 2021 till cirka 2 190
kronor per manad. Det ar en betydande
relativ 6kning och en 6kning i absoluta tal
om ca 1400 till 1 600 kronor per manad.
Men i absoluta tal &r mediannivaerna
fortfarande begransade i forhallande

till manga andra boendeutgifter och i
forhallande till kostnaden for att hyra en
jamforbar bostad.

En rantekostnad pa 2 700 kronor per
manad for medianhushallet i 4ganderatt
innebar en tydlig forsamring jamfort

med 2021, men den ar knappast i sig en
niva som ensamt patagligt fordjupar en
makroekonomisk kris. Den &r ocksa fortsatt
lag i relation till vad det kostar att bo i en
nyproducerad hyresratt i tillvaxtregioner.
Rantekostnaden for medianhushallet i
bostadsratt om 60 kvadratmeter blir ca
3300 kronor i manaden efter skatt och
avgiften till féreningen kan i genomsnitt
beddmas vara ca 4 300 kronor. Totalt

blir boendeutgiften for medianhushallet
exklusive amortering ca 7 600 kronor i
manaden. Hyresnivan under varen 2026
for en nybyggd tvada om ca 50 kvadratmeter
var ca 13 100 kronor per manad i
Stockholm enligt Bostadsformedlingen
och motsvarande hyresniva for en trea om
drygt 70 kvadratmeter var samtidigt ca 15
000-17 000 kronor per manad.

En sddan jamforelse visar att
bostadsagarnas ranteutgifter, aven efter
ranteuppgangen, i genomsnitt var betydligt
lagre an hyreskostnaden for ett hushall som
efterfragar en relativt tillganglig hyresbostad
(det ar endast nybyggda hyresbostader som
har rimligt korta kétider for hushall som
behover byta bostad).

Jamférelsen med hyresratten ar

sarskilt relevant eftersom hyresgasters
boendeutgifter inte ar opaverkade av
réanteutvecklingen. Aven om hyresgéster inte
har egna bolan bar de indirekt kostnaderna
for fastighetsagarnas finansiering, drift,
underhall och avkastningskrav. En
nyproducerad hyresratt finansieras normalt
med bade lanat kapital och eget kapital.
Hyresgasten betalar indirekt rénta pa
fastighetsbolagets lan, men ocksa avkastning
pa det egna kapital som &garna har bundit

i fastigheten. Den senare kostnaden kan

i normalfallet vara hogre an réntan pa ett
vanligt bostadslan. Det finns darfor inget
principiellt skal att anta att hyresgaster dver
tid skyddas fran rantechocker. Effekten
uppstar bara genom en annan mekanism
och med en langre tidsfordrojning.

Om man enbart foljer bostadsagares
ranteutgifter riskerar man att 6verskatta
boldnekanalens betydelse och underskatta
hyreskanalens betydelse. Under
2022-2024 steg inte bara rantorna utan
ocksa energipriser, byggkostnader,
underhallskostnader och allmanna
levnadsomkostnader. Hyreshojningar

sker dessutom genom férhandlingar och
slar darfor igenom pa ett annat satt an
ranteandringar for bolanetagare. Men

det gbr dem inte mindre relevanta for
hushallens konsumtionsutrymme under

en konjunkturcykel. Den genomsnittliga
boendeutgiften for hyresgaster i hela landet
okade enligt SCB fran ca 85 000 kronor per
ar 2021 till ca 95 000 kronor per ar 2024,

en 6kning med ca 830 kronor per manad
jamfort med bostadsagarnas 6kning om ca
1 500 kronor.
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Men ensamboende med endast en inkomst,
unga hushall och hushall i pensionsaldern
ar 6verrepresenterade i hyresratt i
forhallande till sin andel av befolkningen.
Det betyder att hyresokningen traffar
hushallsgrupper med lagre inkomster én i
agarkollektivet. Fragan blir darmed hur det
faktiska konsumtionsutrymmet utvecklats
under krisen, det vill saga effekten av en
kombination av andrade boendeutgifter
och inkomster.

Bostadsdgares konsumtionsutrymme
o6kade mer an hyresgasternas

Utfallsdata 6ver hushallens konsumtions-
utrymme i olika upplatelseformer ger
ytterligare stod for att rantekrisens
effekter inte kan forstas enbart genom
bolanekanalen, figur 7. Mellan 2021 och
2024 6kade konsumtionsutrymmet for
hushall i hyresratt fran 205 100 till 229 400
kronor per ar. For hushall i bostadsratt
Okade konsumtionsutrymmet under
samma period fran 306 100 till 337 200
kronor per ar, medan hushall i dganderatt
okade fran 461 700 till 527 200 kronor per
ar. | absoluta tal uppgick 6kningen déarmed
till cirka 24 300 kronor per ar for hushall

i hyresratt, cirka 31 100 kronor per ar

for hushall i bostadsratt och cirka 65 500
kronor per ar for hushall i aganderatt.

Dessa utfallsdata ar svara att férena med
en generell bild av att bostadsagare, genom
sina bolan, skulle ha varit sarskilt hart
pressade i forhallande till andra hushall.
Tvartom 6kade konsumtionsutrymmet mer
bland bostadsagare an bland hyresgaster
under krisaren, sarskilt bland hushall i
aganderatt. Det betyder inte att alla
bostadsagare fick det battre eller att
enskilda hogt belanade hushall inte
paverkades kraftigt. Men som kollektiv visar
utvecklingen att bostadsagarnas ekonomiska
marginaler ssmmantaget inte forsamrades
pa det satt som ofta antyds i den offentliga
kommunikationen om hushallens skulder.
Om bolanehushallen hade varit den

huvudsakliga drivkraften bakom den svaga
konsumtionen under krisen borde detta
ocksa ha framtratt tydligare i utvecklingen av
deras konsumtionsutrymme.

Mot denna bakgrund framstar
myndigheternas dterkommande fokus

pa bolanehushallens risker som ensidigt.
Principiellt kan hdg skuldsattning skapa
sarbarheter. Det ar ocksa korrekt att

vissa hushall med stora l1an och sma
marginaler kan drabbas hart av stigande
rantor. Men detta ar huvudsakligen

ett konsumentproblem, inte ett
makroproblem. Nar boldnen kommuniceras
som ett generellt hot mot makrostabiliteten
kravs att argumenten relateras till den
faktiska storleken och férdelningen

pa bostadslanen, inkomstférdelning,
alternativa boendekostnader och
konsumtionsutrymme. Annars framstalls
bolan som mer riskfyllda &n vad tillgangliga
data motiverar.

Rantechocken 2022-2024 fungerade

i praktiken som ett stresstest av
myndigheternas riskbild. Om hushallens
bolan var en central makroekonomisk
svaghet borde den snabba uppgangen

i bolanerantor ha resulterat i kraftiga

och brett spridda konsumtionsfall bland
bolanehushall. Det som kan observeras
ar i stallet att rantekostnaderna 6kade,
men fran laga nivaer och till mediannivaer
som fortsatt var hanterbara fér manga
hushall (och fortfarande langt under den
stressade nivad som hushallet prévas

mot vid kreditgivningen). Konsumtionen
utvecklades svagt, men svagheten var inte
begransad till bolanehushall. Hog inflation,
fallande realinkomster, 6kade energi- och
livsmedelskostnader samt stigande hyror
och avgifter paverkade hushall brett,
oavsett upplatelseform.

En rimlig slutsats ar darfor att krisen
2022-2024 inte gav nagot empiriskt stod for
att just bostadsagare och deras bolan var
en avgorande mekanism bakom den svaga
konsumtionsutvecklingen.

Arligt konsumtionsutrymme per hushall, tusen kronor, |6pande priser

2015 2017 2020 2021 2024
Hyresratt 161,4 170,3 206,0 205,1 229,4
Bostadsratt 246,5 259,9 283,4 306,1 337,2
Aganderatt 409,1 421,7 430,3 461,7 527,2

Figur 7. I?\rligt konsumtionsutrymme bland hushall i olika upplatelseformer.

Kalla: SCB.
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4. Hushallens tillgangar och skulder

Statistiska centralbyran, SCB, publicerar aterkommande statistik over
hushallens finansiella stallning genom bland annat Sparbarometern.

| den offentliga diskussionen uppmarksammas som konstaterats ofta
hushallens skulder och skuldkvot, det vill siga skuldernas storlek i
relation till disponibel inkomst. Ett sadant matt ger emellertid endast
en begransad bild av hushallens ekonomiska motstandskraft. For att
bedéma hushallens finansiella stéllning krévs att skulderna analyseras
tillsammans med tillgangarna.

Ett hushall, eller hushallssektorn som Hushallens skulder 2026K1
helhet, kan béara en storre skuld om
tillgéngarna samtidigt ar betydande. Det S o0 4323
avgorande ar darfor inte enbart skuldnivan, 4000
utan relationen mellan skulder, tillgangar 3500
och nettoféormogenhet. Om tillgangssidan i X 3000
balansrakningen &r stor och vaxer snabbare i 2500
an skulderna forbattras hushallens samlade = f ggg
finansiella stallning, dven i en situation dar 1000
582
skulderna nominellt fortsatter att 6ka. 500 312 308
0 || - -
Detta kapitel redovisar darfor hushallens 6@\ & e’\bo 5
balansrakning i ett bredare perspektiv. & a2 1o A
. Q;O QQ \\(Q
Genom att vaga samman skulder, 5§ {_o&
reala tillgangar, finansiella tillgangar Fi
Lo . igur 8.
och nettoformégenhet framtrader en
mer nyanserad bild an den som ges av Kalla: SCB. Ovriga 1&n: data fran
skuldkvoten isolerat. De uppgifter som Finansmarknadsstatistiken (FM).

redovisas bygger, om inte annat anges, pa
SCB:s statistik publicerad i maj 2026.

Hushallens skulder 6ver tid,
Hushallens skulder nominella priser

Hushallens skulder bestar till storsta delen i 088 700
av bostadslan. Under forsta kvartalet > = 600

4000
2026 uppgick de samlade bostadslanen till 3500 / 500

drygt 4 300 miljarder kronor, figur 8. Det E‘UJ) 3000 400 é
motsvarar en 6kning med ndgot mer an 5 3 888 memm—= 3005
100 miljarder kronor jamfért med forsta = 1500 s==2=F 200 =
kvartalet 2025. Bostadslanen ar darmed 1 000 100
fortsatt den klart storsta skuldposten i 508 .
hushallssektorns balansrakning. SO B P e a e
S® $® P P PP P (P P
P> PrPY PPy PP PP
e Bostadslan, vanster axel Ovriga lan FM
CSN-lan - «» «» Konsumtionslan
Figur 9.
Kalla: SCB.
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Ovriga 1an uppgick under férsta kvartalet
2026 till 582 miljarder kronor, jamfort
med 568 miljarder kronor ett ar tidigare.
Konsumtionslan och studielan via CSN
utgdr mindre skuldposter. Aven dessa
Okade under perioden, men i absoluta tal
var férandringarna begransade i relation
till hushallens samlade balansréakning.
Totalt uppgick hushallens skulder i dessa
kategorier till 5 524 miljarder kronor. Den
samlade statistiken visar att det dessutom
finns ytterligare ospecificerade skulder
som ger ett totalt skuldbelopp om ca 5 700
miljarder kronor.

Utvecklingen 6ver tid visar att bostadslanen
okade tydligt under aren fram till omkring
2022, figur 9. Darefter har 6kningstakten
dampats. En viktig forklaring ar att

den inflations- och ranteuppgang som
foljde efter pandemin bidrog till lagre
bostadspriser, lagre omsattning pa
successionsmarknaden och minskat
bostadsbyggande. Dessa faktorer har
sammantaget reducerat tillvaxttakten i antal
nya bostadslan och storleken pa nya lan.

Det ar naturligt att den nominella
skuldnivan stiger 6ver tid. Nar
bostadsstocken vaxer, nar hushall byter
bostad och nar yngre hushall etablerar

sig pa bostadsmarknaden uppstar ett
naturligt finansieringsbehov. En vaxande
ekonomi, stigande inkomster och hogre
bostadspriser innebar darfér normalt ocksa
hogre nominella bostadslan.

Skuldkvoten har fallit tydligt sedan toppen
kring arsskiftet 2021/2022, figur 10.

Det beror pa att hushallens inkomster
fortsatt att 6ka samtidigt som
skuldékningen bromsat in. Skuldkvoten har
fallit fran ca 198 procent vid toppen kring
arsskiftet 2021/2022 till ca 173 procent
sista kvartalet 2025. Det ar det stdrsta fallet
i skuldkvoten sedan 1990-talskrisen. Men
som tidigare konstaterats: mattet har inget
konkret varde som riskmatt.

Hushallens skulder i relation till disponibel inkomst, procent
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Figur 10.

2019K1
2019K2
2019K3
2019K4
2020K1

2020K2
2020K3
2020K4
2021K1
2021K2
2021K3
2021K4
2022K1
2022K2
2022K3
2022K4
2023K1
2023K2
2023K3
2023K4
2024K1
2024K2
2024K3
2024K4
2025K1
2025K2
2025K3
2025K4

Kalla: SCB. Data till 2025K4.
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Hushallens tillgdngar 2002 K1 - 2026 K1 Nominella priser
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Bostidder e—==Akfier ===R&ntebarande tillgdngar Totalt, hdger axel Kalla: SCB.

hall illo3 Vardet av bostader och bostadslan,
Hushallens tillgangar nominella priser
Tillgangssidan i hushallens balansrakning

har vuxit kraftigt over tid. Tillgangarna har 14 000

nastan férdubblats sedan &r 2014. SCB:s 12 000

statistik visar att hushallens totala tillgangar

.. : .. = 10 000
matt som bostads-, aktie- och rantebarande
e e X 8000
tillgangar, uppgick till cirka i
31 200 miljarder kronor under forsta S 6000

kvartalet 2026, figur 11. Det innebar en 4000 /,_———

6kning med mer an 1 000 miljarder kronor 5 000
pa ett ar. Tillgangarna har darmed vuxit

betydligt snabbare an skulderna under den ocog
senaste tolvmanadersperioden. SR88858% % 88 %

0

Den storsta tillgdngsposten utgors av Figur 12
bostader i form av smahus, bostadsréatter )
och fritidshus. Det samlade vardet av Kalla: SCB.

dessa bostadstillgangar uppgick till 13 257
miljarder kronor forsta kvartalet 2026, vilket
var en 6kning med knappt 300 miljarder
kronor jamfoért med motsvarande kvartal
2025. Aven om bostadsmarknaden préglats
av hogre rantor och lagre aktivitet ar
bostadstillgangarna fortsatt mycket stora i
forhallande till bostadslanen. 40

Hushallens aktietillgangar uppgick till 35
cirka 11 956 miljarder kronor under forsta

Beldningsgrad, bostadslan som andel
av bostadernas varde, procent

50

45

kvartalet 2026. Det motsvarar en 6kning 30

med 316 miljarder kronor sedan forsta 25

kvartalet 2025. Darutéver hade hushallen

rantebarande tillgangar, exempelvis 20
o o . . . XXYXXY¥XYXXYYXYY¥XYXYXYXXYXYXYXYNYYXY¥XYXYXYXXNXXNXX

bankinlaning och andra ranteplaceringar, 8825858820 2228583k

om drygt 6 000 miljarder kronor. Denna conmaaoommmmmmmaaanamaaed

post kade med drygt 500 miljarder kronor Figur 13.

under aret.
Kalla: SCB.
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En central observation ar att enbart
hushallens rantebarande tillgangar ar
storre an de samlade bostadslanen.

Det illustrerar att hushallens finansiella
buffertar ar betydande pa aggregerad niva.
Nar bostader, aktier och rantebarande
tillgangar summeras framgar att
tillgangssidan ar mer an fem ganger storre
an skuldsidan.

Belaningsgrad och soliditet

Ett mer relevant balansrakningsmatt

an skuldkvoten ar belaningsgraden, det
vill saga skuldernas storlek i relation till
tillgangarnas varde. For bostadsmarknaden
innebar detta att bostadslanen satts

i relation till hushallens samlade
bostadstillgangar. Eftersom bostadernas
varde ar nastan tre ganger storre an
bostadslanen uppgar den aggregerade
belaningsgraden till drygt 30 procent,
figurerna 12 och 13.

Hushallens balansrakning,
nominella priser

Det innebar att hushallen sammantaget har
omkring tva tredjedelar eget kapital i sina
bostadstillgangar.

Bilden blir annu tydligare nar samtliga
tillgdngar och skulder beaktas.
Hushallens nettoférmogenhet, det

vill saga totala tillgadngar minus totala
skulder, uppgick till 26 268 miljarder
kronor forsta kvartalet 2026, figur 14.
Ett ar tidigare var nettoférmogenheten
24 919 miljarder kronor. Det innebar att
nettoférmogenheten 6kade med cirka 1
350 miljarder kronor pa ett ar.

Den samlade belaningsgraden, matt som
totala skulder i relation till totala tillgangar,
uppgar darmed till omkring 17 procent,
figur 15. Omvant innebar det en soliditet
pa cirka 83 procent. Det &r en mycket stark
balansrakning pa aggregerad niva och
visar att hushallens tillgangar vuxit mer an
skulderna, bade pa kort och lang sikt.

Beldningsgrad, hushadllens skulder i
relation till hushallens tillgangar
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Hushallens tillgdngar och skulder i relation till disponibel inkomst

Procent av disponibel inkomst
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mycket héga

Genomgangen av SCB:s statistik visar att
hushallens skulder visserligen har fortsatt
att 6ka nominellt, men att tillgdngarna har
okat mer. Det galler bade under det senaste
aret och i ett langre historiskt perspektiv.
Tillgangssidan domineras av bostader,
aktier och rantebarande tillgangar, och
samtliga dessa poster ar stora i forhallande
till skulderna.

| Svensson (2025) analyseras den
langsiktiga tillvaxten i hushallens tillgangar
och skulder i relation till disponibla
inkomster pa basis av SCB:s data.
Hushallens nettoférmaogenhet i relation

till disponibel inkomst har vuxit med 3,0
procent per ar sedan bérjan av 1980-talet.
Det ar en betydligt snabbare tillvaxttakt an
skuldkvoten som vuxit med 1,4 procent per
ar under samma period, se figur 16. Aven
tillvaxten i hushallens finansiella tillgangar
har langsiktigt varit vasentligt snabbare

an 6kningen av skuldkvoten, med en
tillvaxttakt om 3,6 procent per ar.

Dessutom har vardet av hushallens
bostader i relation till disponibel inkomst
vuxit med 2,0 procent per ar, jamfért med
skuldkvotens tillvaxt om 1,4 procent per ar.
Slutsatsen ar att tillgangarna i relation till
inkomster, oavsett vilket tillgdngsmatt som
studeras, vaxer snabbare an skuldkvoten.

Detta innebar att en ensidig fokusering

pa hushallens skulder riskerar

att ge en missvisande bild av den
finansiella stallningen. Skulderna bor

i stallet analyseras tillsammans med
bostadstillgangar, finansiella tillgangar och
nettoféormogenhet. Nar detta gors framgar
att hushallssektorn pa aggregerad niva har
en mycket stark balansrakning.

Det senaste aret ar sarskilt illustrativt.
Hushallens totala skulder 6kade, men
tillgdngarna 6kade vasentligt mer.
Nettoférmdgenheten steg med omkring 1
350 miljarder kronor, vilket vida dverstiger
okningen av skulderna. Darmed starktes
hushallens samlade balansrakning
ytterligare mellan forsta kvartalet 2025 och
férsta kvartalet 2026.
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Figur 16.
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Finansiella tilgangar / DI (3,6 % per ar)

e Skulder / DI (1,4% per ar)

Expon. (Bostader / DI (2,0% per ar))

Expon. (Nettofdrmdgenhet/ DI (3,0% per ar))

Expon. (Totalatillgangar / DI (2,6% per ar))

Kalla: SCB och Svensson (2025). Data till 2025 K4.
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BORTOM SKULDKVOTEN - EN NYANSERAD BILD AV HUSHALLENS SKULDER, TILLGANGAR OCH MOTSTANDSKRAFT

Sammantaget pekar utvecklingen pa att
hushallens ekonomiska stallning inte kan
beskrivas enbart genom skuldkvoten.
Tillgangarna har vuxit snabbare &n
skulderna, belaningsgraderna ar mattliga
och soliditeten ar hég. Pa aggregerad

niva framstar hushallssektorn darfér som
finansiellt stark, med betydande tillgangar
och en rekordhdg nettoférmogenhet.

Jamforelse mellan forsta kvartalet
2025 och forsta kvartalet 2026

Sammanfattningsvis visar SCB:s
Sparbarometer att hushallens tillgangar
fortsatte att 6ka snabbare an skulderna
mellan forsta kvartalet 2025 och forsta
kvartalet 2026. Sarskilt aktier, rantebarande
tillgangar och bostadstillgangar bidrog

till att nettoférmogenheten steg kraftigt,

se figur 17. Det innebar att hushallens
balansrakning starktes under aret, trots att
skulderna fortsatte att 6ka nominellt.

Stallningsvarde, 2025 K1, 2026 K1, Forandring, Kommentar
Mdr SEK Mdr SEK Mdr SEK Mdr SEK
Bostadslan 4178 4323 +145 Bostadslanen 6kade mattligt efter en period
med dampad bostadsmarknad.
Ovriga 1&n 568 582 +14 Begransad 6kning i relation till hushallens
totala balansrakning.
Konsumtionslan 299 308 +9 Fortsatt 6kning, men posten ar liten jamfort
med bostadslanen.
CSN-lan 287 312 +25 Studieldnen 6kade svagt under aret.
Totala tillgangar 30 465 31970 +1 505 Tillgangarna 6kade betydligt mer an
skulderna.
Bostadstillgangar 12 960 13257 +297 Bostader ar fortsatt hushallens storsta
tillgangspost.
Aktietillgangar 11297 11 956 +659 Aktietillgdngarna bidrog tydligt till den 6kade
formdgenheten.
Rantebarande tillgangar 5512 6 023 +511 Den stérsta 6kningen bland de redovisade
tillgangsposterna.
Nettoféormoégenhet 24919 26 268 +1 349 Nettoférmégenheten 6kade kraftigt och mer
an skulderna.
Total beldningsgrad, 17,5 % 17,2 % -0,3 p.e. Hushallens soliditet lag kvar pa en hog niva,
procent omkring 83 %.
Figur 17.

Kalla: SCB och Evidens.
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