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Tillvaxten for 2025 ar uppreviderad sedan i juni da stora
nedrevideringar gjordes. Nu justeras aven 2026 upp nagot.

Arlig procentuell férandring av BNP

Prognos BNP 2026 (november 2025 jamfért med augusti

2024 2025 2026 2027 2025)

USA 2,8 1,9 1,9 2,0
USA

Japan 0,1 1,1 0,7 0,7
Japan
Tyskland -0,5 0,3 1,2 1,4 Tyskland
Kina 5,0 5,0 4,5 4.5 Kina
Storbritannien 1,1 1,4 1,0 1,3 Storbritannien
Eurozonen 0,9 1,4 1,2 1,4 Eurozonen
Norden 17 1,0 2,0 2,0 Norden
Sverige 1,0 1,3 2,8 2,9 Sverige
Norge (fastlandet) 0,6 2,0 1,7 1,6 Norge (fastlandet)
Danmark

Danmark 3,5 1,5 2,5 2,8
Finland

Finland 0,4 0,0 0,8 1,5
Baltikum

Baltikum 1,5 1,9 2,7 2,3
e OECD
OECD 1,8 1,7 1,6 17 EM-ekonomier
EM-ekonomier 4.4 42 4,0 4,2 Varlden. PPP

Variden, PPP 33 3.1 3.0 3.1 06 -05 04 -03 02 01 00 01 02 03

Kélla: OECD, IMF och SEB.
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Barometerindikatorn visar att hushallen haft lagt fortroende for
ekonomin. Hushallen fortsatt pessimistiska men pessimismen minskar.

Barometerindikatorn* och hushallens konfidensindikator

Hushallens makro- och mikroindex*
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= Barometerindikatorn Konfidensindikator hushall Makroindex hushall === Mikroindex hushall
*Barometerindikatorn mater det aktuella stdmningslaget i den svenska *Makroindex sammanfattar hushallens syn pa svensk ekonomi och
ekonomin (hushall och foretag) mikroindex sammanfattar hushallens syn pa sin egen ekonomi
Kalla: Konjunkturinstitutet
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BNP okar med 1,1 procent i kvartalstakt under senaste kvartalet.
Tillvaxt over trend 2026 och 2027

BNP, sasongsrensade fasta priser BNP-tillvaxt i arstakt (kalenderkorrigerad)
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1 500 000
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Kélla: SCB och Evidens
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Uppgangar i bruttoinvesteringar, export och hushallskonsumtion
forklarar tillvaxten under kvartal tre

Bidrag i procentenheter till férandring i BNP (kvartalstakt, sdsongsrensade och kalenderkorrigerade varden)

Procent
o

mmmm Hushallens konsumtionsutgifter mmmm Offentliga konsumtionsutgifter = Fasta bruttoinvesteringar

mmmm | agerinvesteringar mmmm Nettoexport === BNP till marknadspris

Kélla: SCB och Evidens
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Laga inflationsforvantningar 2026 till stor del pa grund av sankt
matmoms

Inflation (KPI), procentuell fordndring Inflation (KPIF), procentuell forandring

Institut bt 2024 2025 2026 2027  |’mstitut Frotka 2024 2025 2026 2027
SEB 46 2,8 0,7 0,7 1,9 SEB 46 1,9 2,7 1,2 1,6
Swedbank 45 2,8 0,7 0,5 1,9 Swedbank 45 1,9 2,6 1,0 1,8
Konjunkturinstitutet 39 2,8 0,7 0,1 2,4 Konjunkturinstitutet 39 1,9 2,7 0,9 1,8
Riksbanken 39 2,8 0,8 0,9 2,1 Riksbanken 39 1,9 2,6 1,0 1,7
Regeringen 38 2,8 0,7 0,6 2,0 Regeringen 38 1,9 2,7 1,3 1,9
Nordea 36 2,8 0,7 1,4 2,0 Handelsbanken 37 1,9 2,6 1,2 2,0

Nordea 36 1,9 2,6 1,7 1,8
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Samstammiga prognoser vad galler att rantan har bottnat

Styrranta, niva i slutet av aret

Institut Prognos-

vecka 2024 2025 2026 2027
SEB 46 2,50 1,75 1,75 2,00
Swedbank 45 2,50 1,75 1,75 2,00
Konjunkturinstitutet 39 2,50 1,75 1,75 2,75
Riksbanken 39 2,50 1,75 1,75 2,00
Regeringen 38 2,50 1,75 1,75 1,75
Handelsbanken 37 2,50 1,75 1,75 2,25
Nordea 36 2,50 2,00 2,00 2,50

2,25

1,75

1,5

1,25

Kélla: SEB

Marknadens férvantningar pa styrrantan, Riksbankens
rantebana och SEB:s prognos

Market pricing Policy rate

- SEB forecast Policy rate

= Riksbank Sep 2025 Policy rate
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Hushallens disponibla inkomst har 6kat under 2025 och forvantas
oka ytterligare under 2026 och 2027

Disponibel inkomst, netto, reala varden, procentuell
utveckling, arstakt

8
Real disponibel inkomst, procent 6
. Prognos
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Kélla: SCB och Evidens
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Fortsatt hog arbetsloshet. Arbetsmarknaden forvantas aterhamta
sig relativt langsamt under 2026

Sysselsattning och arbetsléshet i riket 15-74 ar

5600 600
5 400 550 Antal sysselsatta, procentuell forandring
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Sysselsatta == Arbetslésa

Kélla: SCB och Evidens
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Svagt stigande bolanerantor framover, i stort sett samma niva pa
rantan som vid forra prognosen

Langsiktigt (jan 2029) ser SBAB en 3-

SBABSs prognos for bolanerantor med olika 16ptid manadersrénta pa 3,3 procent, vilket

41 ar samma niva som vid forra
prognosomgangen. Skillnaden mellan
39 senaste prognosen och denna

prognos ar mycket liten, endast
nedrevideringar pa max 0,1
procentenheter har gjorts.

Procent
w w w
- w w»

29
2,7
2,5
nov-2025 jan-2026 jan 2027 jan 2028 jan 2029
3 man 1ar 2ar 3ar 4 ar 5ar
Kélla: SBAB
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Langsiktig god sysselsattningstillvaxt i lanet, men stora variationer
mellan kommunerna. Ingen okning under 2024.

B Totalt antal, index 2014=100
Ostergdtlands lén, utvalda kommuner samt Tranas

125
120
Linkdping, +1,7 procent per ar
115 . . .. .
e Ostergdtlands lan, +1,4 procent per ar
)
g 110 ——Tranas, +0,8 procent per ar
105 ——Odeshdg, +0,7 procent per ar
——Ydre, +0,1 procent per ar
100
95

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2021 2022 2023 2024
Kélla: SCB och Evidens
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Arbetsmarknaden har utvecklats svagt under 2023 och 2024. Endast
Vadstena och Linkoping har positiv sysselsattningstillvaxt 2024

Genomsnittlig arlig procentuell forandring
i total sysselséattning

Sysselsattningsutveckling for utvalda kommuner,

procentuell férandring fran foregaende ar

4%

3%

2%

1%

Procent

2019-2024 2021-2024 2023-2024

-2%

2014 2015 2016

Boxholm ——Norrképing

Kélla: SCB och Evidens

2017 2018

—— Sdderkdping

2019

2021
—Ydre

TN

2022 2023 2024

= Ostergdtlands lan

Vadstena
Linkdping
Kinda
Odeshdg
Ydre

Mjolby
Norrképing
Sdderkoping
Motala
Boxholm
Atvidaberg
Valdemarsvik
Finspang
Tranas

Ostergétlands lan

0,6% 0,6% 0,3%
1,1% 1,5% 0,3%
0,1% 0,3% -0,1%
0,4% 1,1% -0,2%
-0,5% 0,0% -0,3%
1,2% 1,1% -0,3%
1,1% 1,3% -0,3%
0,5% 0,8% -0,5%
0,5% 0,7% -0,9%
0,1% 0,3% -1,1%
-0,2% -0,1% -1,6%
-0,7% -0,5% -1,6%
0,4% 0,4% -1,7%
0,3% 0,6% -2,4%
0,9% 1,1% -0,3%
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Fortsatt svag arbetsmarknad i Ostergotland under 2025

Genomsnittlig arlig procentuell
forandring i total sysselsattning

Forandring av total sysselsattning. Kvartal jamfoért med motsvarande kvartal
féregaende ar

Senaste tva aren Senaste aret

5%

Atvidaberg -0,1% 1,1%
4% o

Linkdping 0,4% 0,6%
3% Vadstena 0,3% 0,3%
2% Kinda 0,0% -0,1%
19 Mj6lby 0,0% -0,1%

(]
Tranas -1,5% -0,2%

0%
Boxholm -1,2% -0,3%
-1 0/&61’ Norrképing -0,4% -0,4%
-2% Odeshég -0,6% -1,1%
39 Finspang -1,5% -1,3%

- (o]
Motala -1,3% -1,6%

-4%
Sdderkoping -1,3% -1,7%
-5% Valdemarsvik 1,7% -2,4%
mmm Norrképing  mmmm MjSlby mmmm Trands s Valdemarsvik mmmm Ostergotlands [&n === Riket Ydre -1,4% -2,5%

Kélla: SCB och Evidens
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Realinkomsterna fortsatter att aterhamta sig i hela Ianet, nu fler
kommuner som har stigande realinkomster det senaste aret

Genomsnittlig arlig procentuell forandring

Forandring av total Ibnesumma. Kvartal jamfort med motsvarande kvartal . 5
i total Ibnesumma

féregaende ar. Fasta priser

10% Senaste fem Senaste tre  Senaste aret
8% Finspang 2,0% 4.4% 7,4%
5 Norrkdping 2,5% 4.9% 7,0%

0

Soderkoping -0,1% -1,9% 5,7%
4%

° Kinda 0,7% 3,5% 4,0%
2% Linképing 1,8% 4.3% 3,1%
0% Tranas 0,6% 0,8% 2,7%

-2% Atvidaberg 0,2% 0,9% 2,2%

&
4% Mjolby 0,8% 2,1% 1,9%
6% Odeshég -0,1% 0,7% 1,9%
Motala -1,3% 0,5% 1,0%

-8%

Valdemarsvik -3,4% -1,9% 0,7%

10%

’ Vadstena 1,1% 1,7% 0,6%

0,
12% Boxholm 0,2% 1,6% -1,0%
mmmm Ostergdtlands |an  mmmm | inkdping Norrkdping = Trands e Riket Ydre 0,7% -0,3% -1,4%

Kélla: SCB och Evidens
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Okad befolkning 2024 jamfort med 2018 i 8 av de 14 kommunerna

Kommuner med hogst ackumulerad Kommuner med positiv ackumulerad Kommuner med negativ ackumulerad
befolkningstillvaxt 2018-2024 befolkningstillvaxt 2018-2024 befolkningstillvaxt 2018-2024
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Kélla: SCB och Evidens
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Befolkningstillvaxten i lanet minskade successivt efter toppen 2017 och var
negativ i borjan av 2022, nu har tillvaxten vant uppat men ar fortfarande svag

Befolkningstillvéaxt i Ostergétlands lan
Kvartal jamfort med motsvarande kvartal aret innan

1,8%

1,6%

1,4%

1,2%

1,0%

0,8%
0,6%

Juadoid

0,4%

0,2%

0,0%

€06c0c
¢0Gc0c
10Ge0c
yOPy20c
£0Py2c0c
40} 414
LO1C0C
y0€c0C
€0€20¢
¢0€C0e
L0€cC0C
¥0ccoc
€0ceoc
¢0ceoc
LOceoc
y0120¢
€01¢20¢
¢0lcoc
LOlc0C
¥00¢0c
€00¢0¢
¢00¢0¢
100c0¢
y0610¢
€0610¢
c¢0610C
106102
y0810¢
€0810¢
¢08l0¢
108102
Y0L.10¢
€0.10¢
¢0.L10¢C
L0.10¢
$0910¢C
€0910¢
¢0910¢
109102
y0SG10¢
€0610¢
¢0610¢C
L0S10C
yOv10c
€ov1L0c
49} 41014
LOv1L0¢
yO€L0C
€0€1L0C
coeL0C
LO€102
y0cl0c
€0cl0oc
¢0cloe
LO¢C10C
yOl10c
€0l10c
¢0110C
LOl10¢
y0010¢
€0010¢
¢0010¢
100102

-0,2%

-0,4%

Kélla: SCB och Evidens
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Befolkningsutvecklingen beror framst pa flyttnettot, svag
utveckling for bade flyttnetto och fodelsenetto senaste aren
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Kélla: SCB och Evidens
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Utrikes flyttnetto ar det som driver totalt flyttnetto och det ar tydligt att
den totala befolkningstillvaxten korrelerar val med utrikes flyttnetto

Antal

Kélla

Inrikes flyttnetto i Ostergétlands lan
Glidande medelvarde
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Svag tendens till 6kning av paborjade bostader i riket

Paborjade bostader (glidande medelvarde 4 Paborjade bostader inkl. specialbostader Paborjade bostader exkl. specialbostader
kvartal) (glidande medelvarde 4 kvartal) (glidande medelvarde 4 kvartal)
Riket Riket Riket
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= Exklusive specialbostader e BosStadsratt == Hyresratt === Aganderatt Bostadsratt === Hyresritt === Aganderatt

Kélla: SCB och Evidens
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Nagot fler paborjade hyresratter under de tre forsta kvartalen 2025 jamfort
med de tre sista kvartalen 2024. Mycket laga nivaer for bostadsratter

Antal paborjade lagenheter, Ostergdtlands 1an och Tranés (antal och glidande 4 kvartal)
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Bostadsratt Hyresratt Aganderitt

Kélla: SCB och Evidens

Bostadsratt glidande medelvarde === Hyresratt glidande medelvarde

= Aganderétt glidande medelvérde
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Stark koncentration till Linkoping vad galler paborjade bostader,
med tyngdpunkten pa hyresratter

Totalt antal paborjade och fardigstallda bostader (inkl. specialbostader) 2023-2025Q3
Kommuner i Ostergétlands Ién samt Tranas

Antal paborjade lagenheter
(inkl. specialbostéader)

Bostadsrétt Hyresrétt Aganderatt 2023 2024 2025Q1-Q3 Totalt
Linkdping 77 530 536 1783
Finspang Finspang Finspang
0 3 e Norrkdping 204 186 65 455
Mt;'gla Norrkoping Mfslea No Mo_,t;Ia Norrképing
455 275
Mjolby 35 114 45 194
Vadstena s . Vadstena s Vadstena % ’
S Séderkoping Soderkop! e Soderkoping
s 44 Linki 0 19 Link
Fardigstallda Mislby 58:'"9 0 Mjdlby 31 Mjdlby zosgmg 36 Motala 57 18 11 86
Odeshog 32 Atvidabergyaigemarsvik Odeshog 169 Atvidabergyaigemarsvik Odeshog 7 Atvidabergyaigemarsvik
0 Boxholm 0 0 4 Boxholm 7 10 " Boxholm 18 27 Kinda 24 5 7 36
Tranas © : Tranas © : Tranas '8 .
47 Kinda 79 Kinda 74 Kinda
0 16 26
Ydre Ydre Ydre Vadstena 10 2 24 36
0 0 9
Sdderkoping 19 7 4 30
Tranas 19 6 3 28
Finspang Finspang Finspang .
0 2 2 Atvidaberg 6 6 8 20
Motala Norrképing Motala Norrképing Motala Norrkdping .
0 55 18 185 68 215 Valdemarsvik 6 9 4 19
Vadstena Vadstena Vadstena "
o Soderkoping Soderkoping 5 5 Soderkoping Odeshod
gk 20 Linkdpin 0 16 Link®pi esho 11 2 2
Pabdrjade Midtby T aas 0 Mjslby 4 Misiby | ao8 2 2% 9 15
Odeshdg 2 Atvidabergyaidemarsvik Odeshog 137 Aidabergyaigemarsvik Odeshog 48 Atidaberayzigemarsvik i 2
0 Boxholm o 0 4 Boxhol 0 10 11 Boxholm 20 9 Finspang 4 5 2 11
0 1 8
Tranas Tranas Tranas
Kinda Kinda Kinda
0 : 0 s 28 e Boxholm 2 5 2 9
Ydre Ydre Ydre
0 0 Z Ydre 3 4 0 7
Totalt 1117 899 713 2729

Kélla: SCB och Evidens
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Sma forandringar i antal salda bostadsratter pa
successionsmarknaden under det senaste aret

Antal forséljningar bostadsréatter pa successionsmarknaden
Ostergétlands 1an samt Linkdping och Norrkdping

Antal salda bostadsratter pa Procentuell
900 successionsmarknaden forandring
800 2023 2024 2025Q1-Q3 Senaste aret**
700 Linképing 1093 1231 996 4%
600 Norrképing 703 778 587 0%
500 Mjolby 103 141 101 3%
400 Motala 89 86 83 113%
300 Vadstena 36 29 37 86%
200 Tranas 33 46 24 60%
100 Atvidaberg 22 17 9 50%
0

— N O I - AN O I — N O F — N O F — N O F — AN O F — N ™

[cacIcicIcIcIcIcIcICICICICICICINC GG ICICICICIGCICICINGCINGE)

D OO OO OO O O O O ™ ™ — N AN N AN OO OO IT I I ¥ OV O W

— T T T NN AN AN AN AN AN NN NN NN

N AN N AN NN NNANNNANNNNNNNNNNNN NN N *Omsattning for Ostergétlands 1an bygger pa omsattning av kommunerna

. } - o som redovisas i tabellen ovanfor (férutom Tranas)
== - - Ostergotlands lan Norrkoping **Senaste aret avser Q3 2025 jamfort med Q3 2024
- - - - Linkdping a4 per. glid. med. (Ostergétlands 1an*)
4 per. glid. med. (Norrkdping) e 4 per. glid. med. (Linkdping)

Kélla: Evidens
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Inga stora forandringar i omsattning av successionsbostader pa
smahusmarknaden heller

Antal salda smahus (&ganderatter) pa successionsmarknaden Antal salda smahus (dganderitter) pa Procentuell
Ostergo6tlands lan samt Linkdping och Norrképing kommun successionsmarknaden féorandring
700 2023 2024 2025Q1-Q3 Senaste aret*
600 Linkoping 467 548 150 0%
Norrkdping 519 542 141 -16%
500
Motala 220 214 70 9%
400 Mjclby 148 148 37 78%
300 Atvidaberg 83 63 25 -6%
R . 0
200 — —~ : - Sdderkdping 78 75 21 4%
e — e D Finspang 80 83 19 4%
100 7 . D :
Kinda 60 57 16 25%
0 Tranas 62 70 16 6%
- N O ¥ — N O I «— AN O F — N O < — AN O F — N O F — AN M
[clccIcIcIcIcIcIcHcIcICICIcICICIcIcICICICICICICEGC G INGC|
D OO OO0 O - - - - A AAAOODONIT I T T O O O Boxholm 37 23 8 183%
— T o v NN AN AN AN AN AN AN NN ANy
O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O o o o o o o o
N AN AN AN AN AN AN &N AN &N AN &N &N &N &N &N &N &N &N N &N N N N N N « Valdemarsvik 51 44 7 17%
"""" OStergOUandS Ian cEmsee LInkOpIng VadStena 51 44 5 '380/0
Norrkdping e/ per. glid. med. (Ostergétlands 1an) Odeshég o8 o5 5 0%
e 4 per. glid. med. (Linko&pin 4 per. glid. med. (Norrkdpin
per- 9 ( Ping) ber-9 ( ping) Ydre 23 20 2 -17%

Kaélla: Evidens *Senaste aret avser procentuell férandring mellan Q3 2025 och Q132024
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Sald nyproduktion i riket pa i stort sett samma niva sedan juni
2022

Salda nyproducerade bostadsratter

Sverige
3000
2500
4
2000
©
E 1500 s
1000 V =. : L | 12-manaders
A, glidande
- VoA A medelvarde
Ny niva i forslining,~~ >
sedan juni 2022

0

C P TS o0l P TS ool P TS oo 2P TS oo TS oo 2 cSo0o0lcE 2SS ool 2 TSo0l|lc?2 TS

T g 200200l ce2oolfceg2oolfge2oclface2ool®seLocl®ce2aool®c e 2o
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Kélla: Booli
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Ostergotlands 1an foljer liknande monster, fortsatt mycket laga
nivaer

Omsattning nyproducerade bostadsratter
Ostergotlands 1an
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Kaélla: Booli
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Utbudet av succession i Ostergotlands 1an fortsatter att 6ka

Utbud bostadsratter Utbud aganderatter
Ostergotlands 1an Ostergotlands 1an
2 500 1200
12-manaders 1000
2 000 ; glidand‘e_! 12-manaders
i medelvérde glidande
i 800 medelvirde
1500
s £ 600
< <
1000
400
12-manaders 4
lidand ¥
500 - gmedaelvé?rde 200 '
e BRYAS v o T — 12-manaders
o glidande
0 O - medelvarde
tcokEcokcoEcockcoEcocEcoE T E ®©o EFEococEcokcokEcokocokEkcokETcoETcok ®©
Ko} Keo)
EE EE E-g E-g E-g E-CE> E-g E-g EE E-g E-g E-g E-Cé E-g E-g ELED E-g 1S
iop 2] o L 2 2 iop iop iop iop 2] 2 2z iop 2 2
o o [oX Q. o [oX Q. o Q. o o [oX Q. o o [oX
(O] [0 (O] (0] [0 (O] (0] (O] (0] (O] [0 (O] (0] (O] [0 (O]
(%] (2] 2] (%] (2] n (2] (%] (2] (%] (2] n (2] (%] (2] 2]
2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025
—— Nyproduktion Succession —— Nyproduktion Succession
Kaélla: Booli
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Utbudet av succession fortsatter att oka aven i Tranas, ingen
nyproduktion till salu

Utbud bostadsratter Utbud aganderatter
Tranas kommun Tranas kommun
100 90
90 l 80
80 20
70 60
60 50
£ 50 S
< < 40
40 ‘
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20 5 20
0 / N H BN O 7\,,,/\."‘\‘\, V"\‘ y A
ETo] 'EB'%'EE' TokcokEcoEcoETo E T o EcoEcokEcokEcokEcokETcToEToEToE ®© @
Qo
EEpPEEpPEEpPECPEZPEEPECPESPES EEpPEEREEpPEEpPEEpPEEPEEREEPES
ioN STH SR Z L 2 3 | ioy L g 3 3. L o L Z 8] RS
o [oX Q. Q. [oX o o o Q. Q. [oX o o [oX Q. o
(0] [} o o (0] (0] [0 [} [ o o [} (0] (0] (0] o [}
(2] (%] (%] (2] 2] n (2] (%] ) (2] (%] (%] (2] (] 2] (2] (%]
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—— Nyproduktion Succession —— Nyproduktion Succession
Kélla: Booli
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Svag utveckling av bostadsrattspriserna senaste aret. Aterhdmtningen har
drojt, negativ prisutveckling i alla kommuner utom Linkoping och Kinda

Bostadsrattspriser i utvalda omraden, fasta priser

Pris 2025:3 si?mr::t:riér:gt

e |_inkOping 31715 0%
e N OITkOping 25275 -1%
Sdderkdping 25109 -2%

e Kinda 16 886 4%
Motala 16 155 -1%

e 61 bY 15379 -1%
= \/adstena 14 700 -3%
e Tranas 13 699 -2%
e Atvidaberg 10 973 -3%
Boxholm 8 023 -3%

Kélla: Evidens
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Smahuspriserna fortsatter att rora sig i sidled

Pris 2025:3 | orandring
senaste aret
Smahuspriser i utvalda omraden, fasta priser
. 0
50 000 e |_inkOping 32942 0%
e NoOrrkoping 28 664 -1%
45 000
Sdderkdping 26 800 0%
40 000
e Mj5 1Y 22 469 1%
35000
= \/adstena 21689 -2%
30000 —— Motala 21474 1%
€
< 25000 ——Atvidaberg 17 962 0%
<
20 000 — Kinda 17 844 1%
15 000 e Boxholm 17 433 0%
O i 2 - 0,
10 000 Finspang 17 289 1%
e Tranas 17 318 1%
5000
e \/aldemarsvik 16 624 -1%
0
g N >S9 N NS g N N o 9 N .5 9 N x> q ——Odeshég 14 386 0%
e fefeforeiege eRefcxec geNefeledepefefedeleRencaeXefete.
PP LR PR PP D S S S S S S S S S S IV IV SV Y 0
M 2 2 A A i i i i P i i i ] D i i i ] P P i A P P i =Y dre 13 588 0%

Kaélla: Evidens
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Prognosantaganden for Linkoping

Lonesumman férvantas att 6ka med 3,1 procent under 2025. Under 2026 dkar Ionesumman med 2,9 procent, och 2027 med 2,4

Huvudscenario
. procent.
Lénesumma
Linkdpingsregionen Optimistiskt 2025: 4,6 procent. 2026: 4,4 procent. 2027: 3,9 procent.
Pessimistiskt 2025: 1,6 procent. 2026: 1,4 procent. 2027: 0,9 procent
Huvudscenario | vart huvudscenario ligger Riksbanken kvar med rantan pa 1,75 procent fram till mitten av 2027 da den hdjs till 2,0 procent.
Obtimistiskt | vart optimistiska scenario ar konjunkturen starkare @n i huvudscenariot. Rantan hdjs redan i bérjan av 2026 till 2,0 procent och i
Styrranta P mitten av 2027 sker ytterligare en hdjning till 2,25 procent.

Pessimistiskt

| vart pessimistiska scenario ar konjunkturen svagare an i huvudscenariot. Styrrantan sanks darfor ytterligare en gang ner till 1,5
procent i bérjan av 2026. | mitten av 2027 hdjs den till 1,75 procent.

Huvudscenario
Hushallens finansiella netto  Optimistiskt

Pessimistiskt

Kélla: Evidens

Enligt huvudscenariot ror sig finansiellt netto i sidled under resten av 2025 och forsta kvartalet 2026. Darefter ar 6kningstakten positiv
men nagot svagare an langsiktig trend.

| det optimistiska scenariot 6kar finansiellt netto enligt trend under hela prognosperioden.

| det pessimistiska scenariot minskar finansiellt netto under kvartal 4 i ar med totalt cirka 2 procent vilket motsvarar ett borsfall pa cirka
5 procent. Tillvéxten ar noll under hela 2026 och darefter dkar finansiellt netto svagt.

Evidens December 2025 | Region Ostergétland



Antaganden for prisprognoser i Linkoping

Positiv ekonomisk tillvaxt, rantebotten ar nadd och inledningsvis svag utveckling av finansiellt netto

Forandring av total Ibnesumma,
sasongsrensad, arstakt, fasta priser

Procent

mmmm |_inkOping

Hela landet

~~~~~~~~~~~~~ Hela landet I6pande priser

Kélla: SCB, Riksbanken, SEB

Procent

Riksbankens styrranta

5

4

3

2

1

0 J
vmvmvwwwvwv
cNeNeNecNeNe/ cNeNecNeNeNe]
O OO T~ AN T ONMNOWMOTT™MT O I~
O OO ™™ ™™™ AN ANANANANN

_1000OOOOOOOOOOOO
AN AN AN AN NN NN ANANANANNNN

e Styrranta
Huvudscenario

= Qptimistiskt scenario

= Passimistiskt scenario

Finansiellt netto, Mdkr

Hushallens finansiella netto, fasta

16 000
14 000
12 000
10 000
8 000
6 000
4000
2000
0

priser
TANOT T ANDT - ANDODT - AN®
g0C0gC00ggCcgcgaggU
O~ ANMUOONMNOO T~ ANML O~
T T o - AN ANANANANANN
[cNeolololololoNoloNoleNoNoNoNol
ANANNNANNNANNANNNANNAN

== Finansiellt netto
e Huvudscenario
e Optimistiskt scenario

= Pessimistiskt scenario

Evidens December 2025 | Region Ostergétland [t



Svag prisokning under slutet av 2025 och inledningen av 2026 bade vad
galler bostadsratter och smahus, langt kvar till tidigare toppnivaer

Bostadsrattspris i Linkdping kommun, fasta priser Smahuspris i Linkdping kommun, fasta priser 2025Q3

2025Q3
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= Optimistiskt scenario ===Pessimistiskt scenario

Kélla: Evidens

e Optimistiskt scenario == Pessimistiskt scenario
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Svag forvantad prisutveckling under resten av 2025 samt inledningen av
2026, framforallt finansiellt netto som bidrar till prisokningen under 2026-2028

Komponenters vikt i Linkdping kommun

3000 60 000
Prognos
2 000 40 000
_//
1000 20 000
c I I I I | I | I I IIIII c mmm Kreditrestriktioner
> > -
N NPT %01 .2 R 1 1 ot
< Illlll.llll' L . Ol I n lIl § 2 mmLinesumma
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Kaélla: Evidens
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Bostadsrattspriserna forvantas oka med 5-7 procent per ar

Bostadsrattspriser, fasta priser 2025Q3

2005Q1
2005Q4
2006Q3
2007Q2
2008Q1
2008Q4
2009Q3
2010Q2
2011Q1

Linkdping

e Huvudscenario

Kélla: Evidens

e Optimistiskt scenario

Z

2019Q2
2020Q1
2020Q4
2021Q3
2022Q2
2023Q1
2023Q4
2024Q3
2025Q2
2026Q1

e NoOrrképing

= Pessimistiskt scenario

2026Q4
2027Q3
2028Q2

Bostadsrattspriser, fasta priser

2025:3- 2026:3- 2027:3-  Procent per ar

2026:3 2027:3 2028:3  2025:3-2028:3
Link6ping 4% 5% 5% 5%
Motala 5% 6% 6% 6%
Norrkoping 7% 7% 7% 7%
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Smahuspriserna forvantas oka i nagot langsammare takt an
bostadsrattspriserna

Smahuspriser, huvudscenario, fasta priser 2025Q3

50 000
Smahuspriser, fasta priser
45000
2025:3- 2026:3- 2027:3-  Procent per ar
40 000 2026:3 2027:3 2028:3  2025:3-2028:3
35000 . Linképing 2% 4% 4% 3%
o’ o

c 30000 z2-~ Norrkoping 4% 5% 5% 5%

> ')

g 2000 _z=3'  Soderképing 4% 5% 6% 5%
20000 _==="" Mijolby 3% 4% 4% 4%
15000 Motala 3% 5% 5% 4%
10000 Boxholm 3% 4% 4% 4%

5000 Finspang 5% 6% 6% 6%
0

Kinda 3% 5% 5% 4%

Linkoping — e====NorrkOping === Sdderkdping == Mjolby

e \lotala e Boxholm == Finspang  =—Kinda

Kélla: Evidens
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Svagt stigande byggkostnader under prognosperioden

Faktiskt och skattat Byggnadskostnadsindex (BKI) 2011K1-2025K3 och

prognos 2025K3-2028K3. Fasta priser
2700

2500

—

Faktiskt BK| === Hyvudscenario

Kélla: Evidens

Evidens modellskattning av utfallet av framtida
byggkostnader (matt som BKI) bygger pa antaganden kring;

» insatsvaror (och sarskilt energiintensiva sadana)
» utvecklingen pa bostadsmarknaden framéver
* Konjunkturutvecklingen (méatt som bdrsutvecklingen)

Modellen forklarar utvecklingen i byggkostnaderna val.
Prognosen for detta kvartal ligger nagot hégre an féregaende
kvartals prognos.

Att BKI inte faller ligger ocksa i linje med utvecklingen sedan
1950. Sedan 1950 har utvecklingen i BKI varit negativ (pa
arsbasis) endast vid ett tillfélle, vid inledningen av 1950-talet.

Procent per ar

Scenario 2025K3-2028K3
Huvudscenario 16
Hdégscenario 2,2
Lagscenario 0.8
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Bedomt byggrattsvarde av nyproducerade bostadsratter och
hyresratter

Kr/kvm BTA

8 000
6 000
4 000
2000

-2 000
-4 000
-6 000
-8 000
-10 000
-12 000
-14 000

Vardering byggrattsvarde bostadsratter

1812

5229

154

10 000
5483

5000

-2 262

|
-582

-3 749

Kr/kvm BTA

-5 000

-7 324
8908 -10 000

-10 472
-11 593

-15 000

Q3 Q3|Q3 Q3|Q3 Q3|Q3 Q3|Q@3 Q3|Q@3 Q3

Ebbe Park| Sandtorp

2025 20282025 2028|2025 2028|2025 2028|2025 2028(2025 2028

Inre
hamnen

Motala | Rimforsa

tatort

Mantorp

Vardering byggrattsvarde hyresratter

6 437
4148

820

I -1 320

-2 486
-3 528

-918

-5 149
-7 642

10 784 -10 023

-13 025

Q3 Q3|(Q3 Q3|Q3 Q@3|Q@3 Q3|(Q@3 Q3|Q@3 Q8
2025 2028|2025 2028|2025 2028|2025 2028|2025 2028|2025 2028

Ebbe Park| Sandtorp Inre

hamnen

Motala | Rimforsa

tatort

Mantorp

Evidens December 2025 | Region Ostergétland |55



Ebbe park - Linkoping

Endast positivt byggrattsvarde for bostadsratter i dag — bade BR
och HR Ionsamt ar 2028

Kalkyl byggréatter Q3 2025

Flerbostadshus - BR - 80 kvm

Flerbostadshus - HR - 80 kvm

Kalkyl byggratter Q3 2028

Flerbostadshus - BR - 80 kvm

Flerbostadshus - HR - 80 kvm

Ljus BTA 1 Ljus BTA 1 Ljus BTA 1 Ljus BTA 1
Yteffektivitet 78% Yteffektivitet 78% Yteffektivitet 78% Yteffektivitet 78%
BOA 0,78 LOA 0,78 BOA 0,78 LOA 0,78
Intakt Intékt Intékt Intakt
Kr/kvm BOA 36 830 Hyra Kr/kvm/ar LOA 2420 Kr/kvm BOA 40 970 Hyra Kr/kvm/ar LOA 2653
Lan Kr/kvm BOA 10 000 DoUhkostnad Kr/kvm/ar LOA 400 Lan Kr/kvm BOA 10 000 DoUhkostnad Kr/kvm/ar LOA 400
Totalt Kr/lkvm BOA 46 830 Vakans (%) 0,50% Totalt Kr/lkvm BOA 50 970 Vakans (%) 0,50%
Totalt Kr/lkvm BTA 36 527 Driftnetto Kr/kvm/ar LOA 2008 Totalt Kr/kvm Ljus BTA 39 756 Driftnetto Kr/kvm/ar LOA 2240
Driftnetto Kr/kvm/ar BTA 1 566 Driftnetto Kr/kvm/ar BTA 1747
Avkastningskrav 4,85% Avkastningskrav 4,70%
Vérde Kr/kvm Ljus BTA 32 288 Vérde Kr/kvm Ljus BTA 37174
Kostnader Kostnader Kostnader Kostnader
Byggkostnad Kr/kvm BTA 23 000 Byggkostnad Kr/kvm BTA 22 000 Byggkostnad Kr/kvm BTA 24 145 Byggkostnad Kr/kvm BTA 23 095
Moms 25% 5750 Moms 25% 5500 Moms 25% 6 036 Moms 25% 5774
Finansiering 5% 1438 Finansiering 5% 1375 Finansiering 4% 1207 Finansiering 4% 1155
Risk/ byggherrekostnad 15% 4528 Risk/ byggherrekostnad 15% 4331 Risk/ byggherrekostnad 10% 3139 Risk/ byggherrekostnad 10% 3002
Totalt Kr/kvm Ljus BTA 34716 Totalt Kr/kvm Ljus BTA 33 206 Totalt Kr/kvm Ljus BTA 34 527 Totalt Kr/kvm Ljus BTA 33 026
Totalt Kr/lkvm BOA 44 507 Totalt Kr/lkvm BOA 42 572 Totalt Kr/lkvm BOA 44 266 Totalt Kr/lkvm BOA 42 341
Byggrattsvarde Kr/kvm BTA 1812 Byggréttsvarde Kr/kvm BTA -918 Byggrattsvarde Kr/kvm BTA 5229 Byggrattsvarde Kr/lkvm BTA 4148
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Sandtorp - Norrkoping

Varken bostadsratter eller hyresratter ar lonsamma att nyproducera idag
- i slutet av prognosperioden ar bostadsratter marginellt Ionsamma

Kalkyl byggréatter Q3 2025

Flerbostadshus - BR - 73 kvm

Flerbostadshus - HR - 73 kvm

Kalkyl byggratter Q3 2028

Flerbostadshus - BR - 74 kvm

Flerbostadshus - HR - 74 kvm

Ljus BTA 1 Ljus BTA 1 Ljus BTA 1 Ljus BTA 1
Yteffektivitet 78% Yteffektivitet 78% Yteffektivitet 78% Yteffektivitet 78%
BOA 0,78 LOA 0,78 BOA 0,78 LOA 0,78
Intakt Intakt Intékt Intakt
Kr/kvm BOA 31607 Hyra Kr/kvm/ar LOA 2268 Kr/kvm BOA 34 464 Hyra Kr/kvm/ar LOA 2263
Lan Kr/kvm BOA 10 000 DoUhkostnad Kr/kvm/ar LOA 400 Lan Kr/kvm BOA 10 000 DoUhkostnad Kr/kvm/ar LOA 400
Totalt Kr/lkvm BOA 41 607 Vakans (%) 1,00% Totalt Kr/lkvm BOA 44 464 Vakans (%) 1,00%
Totalt Kr/lkvm BTA 32454 Driftnetto Kr/kvm/ar LOA 1845 Totalt Kr/kvm Ljus BTA 34 682 Driftnetto Kr/kvm/ar LOA 1840
Driftnetto Kr/kvm/ar BTA 1439 Driftnetto Kr/kvm/ar BTA 1435
Avkastningskrav 4,85% Avkastningskrav 4,70%
Varde Kr/kvm Ljus BTA 29 678 Varde Kr/kvm Ljus BTA 30 540
Kostnader Kostnader Kostnader Kostnader
Byggkostnad Kr/kvm BTA 23 000 Byggkostnad Kr/kvm BTA 22 000 Byggkostnad Kr/kvm BTA 24 145 Byggkostnad Kr/kvm BTA 23 095
Moms 25% 5750 Moms 25% 5500 Moms 25% 6 036 Moms 25% 5774
Finansiering 5% 1438 Finansiering 5% 1375 Finansiering 4% 1207 Finansiering 4% 1155
Risk/ byggherrekostnad 15% 4528 Risk/ byggherrekostnad 15% 4331 Risk/ byggherrekostnad 10% 3139 Risk/ byggherrekostnad 10% 3002
Totalt Kr/kvm Ljus BTA 34716 Totalt Kr/kvm Ljus BTA 33 206 Totalt Kr/kvm Ljus BTA 34 527 Totalt Kr/lkvm Ljus BTA 33 026
Totalt Kr/lkvm BOA 44 507 Totalt Kr/lkvm BOA 42 572 Totalt Kr/lkvm BOA 44 266 Totalt Kr/lkvm BOA 42 341
Byggrattsvarde Kr/kvm BTA -2 262 Byggréttsvarde Kr/kvm BTA -3 528 Byggrattsvarde Kr/kvm BTA 154 Byggrattsvarde Kr/lkvm BTA -2 486
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Inre hamnen - Norrkoping

Bostadsratter ar lonsamma att nyproducera idag — i slutet av
prognosperioden ar BR och HR [onsamt

Kalkyl byggréatter Q3 2025

Flerbostadshus - BR - 82 kvm

Flerbostadshus - HR - 82 kvm

Kalkyl byggratter Q3 2028

Flerbostadshus - BR - 82 kvm

Flerbostadshus - HR - 82 kvm

Ljus BTA 1 Ljus BTA 1 Ljus BTA 1 Ljus BTA 1
Yteffektivitet 78% Yteffektivitet 78% Yteffektivitet 78% Yteffektivitet 78%
BOA 0,78 LOA 0,78 BOA 0,78 LOA 0,78
Intakt Intékt Intékt Intakt
Kr/kvm BOA 35 400 Hyra Kr/kvm/ar LOA 2365 Kr/kvm BOA 41295 Hyra Kr/kvm/ar LOA 2704
Lan Kr/kvm BOA 10 000 DoUhkostnad Kr/kvm/ar LOA 400 Lan Kr/kvm BOA 10 000 DoUhkostnad Kr/kvm/ar LOA 400
Totalt Kr/lkvm BOA 45 400 Vakans (%) 1,00% Totalt Kr/lkvm BOA 51295 Vakans (%) 1,00%
Totalt Kr/lkvm BTA 35412 Driftnetto Kr/kvm/ar LOA 1942 Totalt Kr/kvm Ljus BTA 40 010 Driftnetto Kr/kvm/ar LOA 2277
Driftnetto Kr/kvm/ar BTA 1515 Driftnetto Kr/kvm/ar BTA 1776
Avkastningskrav 4,75% Avkastningskrav 4,50%
Varde Kr/kvm Ljus BTA 31 886 Varde Kr/kvm Ljus BTA 39 463
Kostnader Kostnader Kostnader Kostnader
Byggkostnad Kr/kvm BTA 23 000 Byggkostnad Kr/kvm BTA 22 000 Byggkostnad Kr/kvm BTA 24 145 Byggkostnad Kr/kvm BTA 23 095
Moms 25% 5750 Moms 25% 5500 Moms 25% 6 036 Moms 25% 5774
Finansiering 5% 1438 Finansiering 5% 1375 Finansiering 4% 1207 Finansiering 4% 1155
Risk/ byggherrekostnad 15% 4528 Risk/ byggherrekostnad 15% 4331 Risk/ byggherrekostnad 10% 3139 Risk/ byggherrekostnad 10% 3002
Totalt Kr/kvm Ljus BTA 34716 Totalt Kr/kvm Ljus BTA 33 206 Totalt Kr/kvm Ljus BTA 34 527 Totalt Kr/kvm Ljus BTA 33 026
Totalt Kr/lkvm BOA 44 507 Totalt Kr/lkvm BOA 42 572 Totalt Kr/lkvm BOA 44 266 Totalt Kr/lkvm BOA 42 341
Byggrattsvarde Kr/kvm BTA 696 Byggréttsvarde Kr/kvm BTA -1 320 Byggrattsvarde Kr/kvm BTA 5483 Byggrattsvarde Kr/lkvm BTA 6 437
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Mantorp - Mjolby

| Mantorp gar kalkylen varken ihop for bostads- eller hyresratter — forbattrad

kalkyl i slutet av prognosperioden men tyvarr fortfarande negativ

Kalkyl byggréatter Q3 2025

Flerbostadshus - BR - 80 kvm

Flerbostadshus - HR - 80 kvm

Kalkyl byggratter Q3 2028

Flerbostadshus - BR - 80 kvm

Flerbostadshus - HR - 80 kvm

Ljus BTA 1 Ljus BTA 1 Ljus BTA 1 Ljus BTA 1
Yteffektivitet 78% Yteffektivitet 78% Yteffektivitet 78% Yteffektivitet 78%
BOA 0,78 LOA 0,78 BOA 0,78 LOA 0,78
Intakt Intakt Intékt Intakt
Kr/kvm BOA 19 645 Hyra Kr/kvm/ar LOA 1991 Kr/kvm BOA 20 840 Hyra Kr/kvm/ar LOA 2119
Lan Kr/kvm BOA 10 000 DoUhkostnad Kr/kvm/ar LOA 400 Lan Kr/kvm BOA 10 000 DoUhkostnad Kr/kvm/ar LOA 400
Totalt Kr/lkvm BOA 29 645 Vakans (%) 0,50% Totalt Kr/lkvm BOA 30 840 Vakans (%) 0,50%
Totalt Kr/lkvm BTA 23123 Driftnetto Kr/kvm/ar LOA 1581 Totalt Kr/kvm Ljus BTA 24 055 Driftnetto Kr/kvm/ar LOA 1709
Driftnetto Kr/kvm/ar BTA 1233 Driftnetto Kr/kvm/ar BTA 1333
Avkastningskrav 5,50% Avkastningskrav 5,25%
Varde Kr/kvm Ljus BTA 22 422 Varde Kr/kvm Ljus BTA 25384
Kostnader Kostnader Kostnader Kostnader
Byggkostnad Kr/kvm BTA 23 000 Byggkostnad Kr/kvm BTA 22 000 Byggkostnad Kr/kvm BTA 24 145 Byggkostnad Kr/kvm BTA 23 095
Moms 25% 5750 Moms 25% 5500 Moms 25% 6 036 Moms 25% 5774
Finansiering 5% 1438 Finansiering 5% 1375 Finansiering 4% 1207 Finansiering 4% 1155
Risk/ byggherrekostnad 15% 4528 Risk/ byggherrekostnad 15% 4331 Risk/ byggherrekostnad 10% 3139 Risk/ byggherrekostnad 10% 3002
Totalt Kr/kvm Ljus BTA 34716 Totalt Kr/kvm Ljus BTA 33 206 Totalt Kr/kvm Ljus BTA 34 527 Totalt Kr/kvm Ljus BTA 33 026
Totalt Kr/lkvm BOA 44 507 Totalt Kr/lkvm BOA 42 572 Totalt Kr/lkvm BOA 44 266 Totalt Kr/lkvm BOA 42 341
Byggrattsvarde Kr/kvm BTA -11 593  Byggrattsviarde Kr/kvm BTA -10 784 Byggrattsvarde Kr/kvm BTA -10 472  Byggrattsvarde Kr/kvm BTA -7 642

Evidens December 2025 | Region Ostergétland m



Motala tatort - Motala

Varken lonsamt att nyproducera bostads- eller hyresratter idag —
lonsamt med HR ar 2028

Kalkyl byggréatter Q3 2025

Flerbostadshus - BR - 77 kvm

Flerbostadshus - HR - 77 kvm

Kalkyl byggratter Q3 2028

Flerbostadshus - BR - 77 kvm

Flerbostadshus - HR - 77 kvm

Ljus BTA 1 Ljus BTA 1 Ljus BTA 1 Ljus BTA 1
Yteffektivitet 78% Yteffektivitet 78% Yteffektivitet 78% Yteffektivitet 78%
BOA 0,78 LOA 0,78 BOA 0,78 LOA 0,78
Intakt Intakt Intékt Intakt
Kr/kvm BOA 29701 Hyra Kr/kvm/ar LOA 2221 Kr/kvm BOA 33519 Hyra Kr/kvm/ar LOA 2474
Lan Kr/kvm BOA 10 000 DoUhkostnad Kr/kvm/ar LOA 400 Lan Kr/kvm BOA 10 000 DoUhkostnad Kr/kvm/ar LOA 400
Totalt Kr/lkvm BOA 39 701 Vakans (%) 1,00% Totalt Kr/lkvm BOA 43 519 Vakans (%) 0,50%
Totalt Kr/lkvm BTA 30 967 Driftnetto Kr/kvm/ar LOA 1799 Totalt Kr/kvm Ljus BTA 33945 Driftnetto Kr/kvm/ar LOA 2061
Driftnetto Kr/kvm/ar BTA 1403 Driftnetto Kr/kvm/ar BTA 1608
Avkastningskrav 5,00% Avkastningskrav 4,75%
Varde Kr/kvm Ljus BTA 28 057 Varde Kr/kvm Ljus BTA 33 846
Kostnader Kostnader Kostnader Kostnader
Byggkostnad Kr/kvm BTA 23 000 Byggkostnad Kr/kvm BTA 22 000 Byggkostnad Kr/kvm BTA 24 145 Byggkostnad Kr/kvm BTA 23 095
Moms 25% 5750 Moms 25% 5500 Moms 25% 6 036 Moms 25% 5774
Finansiering 5% 1438 Finansiering 5% 1375 Finansiering 4% 1207 Finansiering 4% 1155
Risk/ byggherrekostnad 15% 4528 Risk/ byggherrekostnad 15% 4331 Risk/ byggherrekostnad 10% 3139 Risk/ byggherrekostnad 10% 3002
Totalt Kr/kvm Ljus BTA 34716 Totalt Kr/kvm Ljus BTA 33 206 Totalt Kr/kvm Ljus BTA 34 527 Totalt Kr/kvm Ljus BTA 33 026
Totalt Kr/lkvm BOA 44 507 Totalt Kr/lkvm BOA 42 572 Totalt Kr/lkvm BOA 44 266 Totalt Kr/lkvm BOA 42 341
Byggrattsvarde Kr/kvm BTA -3 749 Byggréttsvarde Kr/kvm BTA -5 149 Byggrattsvarde Kr/kvm BTA -582 Byggrattsvarde Kr/lkvm BTA 820
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Rimforsa - Kinda

Nyproduktion i Rimforsa bar sig varken idag eller i slutet av
prognosperioden

Kalkyl byggréatter Q3 2025

Flerbostadshus - BR - 72 kvm

Flerbostadshus - HR - 72 kvm

Kalkyl byggratter Q3 2028

Flerbostadshus - BR - 72 kvm

Flerbostadshus - HR - 72 kvm

Ljus BTA 1 Ljus BTA 1 Ljus BTA 1 Ljus BTA 1
Yteffektivitet 78% Yteffektivitet 78% Yteffektivitet 78% Yteffektivitet 78%
BOA 0,78 LOA 0,78 BOA 0,78 LOA 0,78
Intakt Intakt Intékt Intakt
Kr/kvm BOA 23 087 Hyra Kr/kvm/ar LOA 2013 Kr/kvm BOA 24 876 Hyra Kr/kvm/ar LOA 2161
Lan Kr/kvm BOA 10 000 DoUhkostnad Kr/kvm/ar LOA 400 Lan Kr/kvm BOA 10 000 DoUhkostnad Kr/kvm/ar LOA 400
Totalt Kr/lkvm BOA 33 087 Vakans (%) 3,00% Totalt Kr/lkvm BOA 34 876 Vakans (%) 3,00%
Totalt Kr/lkvm BTA 25 808 Driftnetto Kr/kvm/ar LOA 1552 Totalt Kr/kvm Ljus BTA 27 204 Driftnetto Kr/kvm/ar LOA 1696
Driftnetto Kr/kvm/ar BTA 1211 Driftnetto Kr/kvm/ar BTA 1323
Avkastningskrav 6,00% Avkastningskrav 5,75%
Varde Kr/kvm Ljus BTA 20 182 Varde Kr/kvm Ljus BTA 23 003
Kostnader Kostnader Kostnader Kostnader
Byggkostnad Kr/kvm BTA 23 000 Byggkostnad Kr/kvm BTA 22 000 Byggkostnad Kr/kvm BTA 24 145 Byggkostnad Kr/kvm BTA 23 095
Moms 25% 5750 Moms 25% 5500 Moms 25% 6 036 Moms 25% 5774
Finansiering 5% 1438 Finansiering 5% 1375 Finansiering 4% 1207 Finansiering 4% 1155
Risk/ byggherrekostnad 15% 4528 Risk/ byggherrekostnad 15% 4331 Risk/ byggherrekostnad 10% 3139 Risk/ byggherrekostnad 10% 3002
Totalt Kr/kvm Ljus BTA 34716 Totalt Kr/kvm Ljus BTA 33 206 Totalt Kr/kvm Ljus BTA 34 527 Totalt Kr/kvm Ljus BTA 33 026
Totalt Kr/lkvm BOA 44 507 Totalt Kr/lkvm BOA 42 572 Totalt Kr/lkvm BOA 44 266 Totalt Kr/lkvm BOA 42 341
Byggrattsvarde Kr/kvm BTA -8 908 Byggréttsvarde Kr/kvm BTA -13 025 Byggrattsvarde Kr/lkvm BTA -7 324 Byggrattsvarde Kr/kvm BTA -10 023
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Innehall

Internationell utblick
Svensk ekonomi
Regional tillvaxt

Bostadsmarknaden

- Bostadsbyggande

- Omesattning och forsaljning
- Prisutveckling

Prognoser for priser

Byggrattsvarden
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Effekter av mildare kreditrestriktioner pa
bostadsbyggandet




Innehall

Risker med hushallens skuldsattning

Effekter pa bostadspriser och bostadsbyggandet
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Kommittén om Oversyn av lantagarbaserade
makrotillsynsatgarder lamnade betankande november 2024

Utredningen forslar att:

» Bolanetaket hojs fran 85 till 90 procent,

Reglering av hushallens skulder

| ett fOrsta steg avvecklas det skarpta
amorteringskravet (en extra procentenhet om lan
stérre an 4,5 ganger inkomst),

* | ett andra steg mildras det forsta amorteringskravet
genom att amorteringstakten for lan dver 50 procent
av bostadens marknadsvarde sanks till 1 procent per
ar fran nuvarande 2 procent.

Betinkande av Kommittén om
Gversyn av lantag

Regeringens forslag, med inforande 1 april 2026: Stockholm 2024
+  Hgjt bolanetak till 90 % e
* Det "skarpta amorteringskravet fran 2018” slopas
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Innehall

Utredningen
— Risker med hushallens skuldsattning

Effekter pa bostadspriser och bostadsbyggandet
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Myndigheterna har motiverat nuvarande regler med att hushallens

skulder ar "for hoga”

Hushallens skuldkvot, laneskulder i procent
av disponibel inkomst, 1950-2023
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En mer relevant riskanalys — tre grundlaggande fragor

1. Ar skulderna for hoga i férhallande till tillgdngarna — &r hushallens
soliditet for lag?

- Klarar de ett prisfall?

2. Blir skuldbetalningarna i form av rantekostnader (och amorteringar)
for stora i relation till hushallens inkomster och betalningsformaga
om rantan stiger — blir hushallens likviditet alltfor anstrangd?

- Klarar de hdgre rantor utan att orsaka férdjupade makroekonomiska problem?

3. Agnar sig hushallen at en bolanefinansierad éverkonsumtion av
makroekonomisk betydelse?

Evidens December 2025 | Region Ostergétland [liste)



Medianskulden bland hushall med bolan ar ca 1,3 MSEK

Bostadstyp
Region
Sverige, totalt
Storstockholm
Storgdteborg

Oresundsregionen

Kélla: SBAB.

Villa

Medelvarde

1773000

2727000

2385000

2217 000

Median

1380 000

2300 000

2159 000

1972 000

Medelvarde

1586 000

2123 000

1649 000

1 306 000

Bostadsratt

Median

1292 000

1746 000

1488 000

1097 000

Medianhushallets rantekostnad efter skatt blir ca 3 000 kronor per
manad vid en ranteniva om fyra procent. Vid en ranteniva pa tre
procent blir motsvarande kostnad 2 300 kronor.
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Rantedkningen 2022 till 2024 gav hushallen igenomsnitt en ranteutgift
om 2 700 kr/manad (smahus) och 1 400 kr/manad (bostadsratt)

Hushallens skulder och tillgangar 2024, andel av
BNP, procent

Hushallens ranteutgifter 2021 och 2024

2021 2021
kr/ar kr/man

Aganderatt 13587 1132 32354

Bostadsratt 9 654 805 26295

2024 Forandring Frankrike
kr/méan kr/manad Malta

Danmark
Sverige
Italien
Belgien
Nederlan..

Tyskland

Spanien

Osterrike

Portugal

Bulgarien

2 696 1 564 Ungern
Tjeckien

Cypern

Estland

2 191 1 387 Grekland

Slovenien

Kaélla: SCB och Evidens.

Lettland
Kroatien
Luxemburg
Litauen
Finland
Polen
Irland
Rumanien
Norge
Slovakien

Tl

o

100 200 300 400
m Nettotillgangar ® Skulder m Tillgangar
Kélla: Ekonomifakta, Eurostat via Makrobond
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Ar skulderna for hoéga i forhallande till tillgangarna?

Kumulativ fordelning av belaningsgrad for olika hushallsgrupper
100%

90%
80%
70%
60%

50%

Andel hushall

40%

80 procent av alla hushall har
en belaningsgrad under 50 %

30%

20%

10%

0%

0 10 20 30 40 50 60 70 80 90
Belaningsgrad, procent

Bolantagare = —@—Bostadsdgare —@—Alla hushall

Kélla: SBAB bearbetad av Svensson (2025)
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2,4 procent av alla hushall har en belaningsgrad 6ver 85 procent,
9 procent av hushallen har en belaningsgrad over 70 procent

Fordelning av belaningsgrader for olika hushallskategorier samt alla hushall, 2023,
procent
70

60 54,5
50

40

59,8
348
313
30 26.3
19.9 20,4 224
20 17.8 17,2 16,4
13,0 12,6 106 10,7
8.0
“ il i L
’ Y 24

C | | e

0 [] | |-

Inga lan 0-25% 25-50% 50-70% 70-85% mer an 85%

m Nya lantagare, bostadskop m Alla lantagare m Alla lantagare som ager en bostad m Alla hushall

Kélla: SBAB bearbetad av Svensson (2025)
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80 procent av alla hushall har en rantekostnadsandel om hogst 8
procent av disponibel inkomst vid 4 procents ranta

Kumulativ fordelning av andel hushall med olika rantekostnadsandel vid 4 procents
ranteniva, procent
100

90
80
70
60
50

Andel hushall

40
30
20
10

0 2 4 6 8 10 12 14 16 18
Rantebetalningar efter skatt/inkomst efter skatt

Bolanetagare = —@—Bostadsagare = —@—Alla hushall

Kélla: SBAB bearbetad av Svensson (2025)
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Knappt sju procent av alla hushall har en ranteutgiftsandel 6éver 16
procent (4% ranta). Genomsnittlig andel i hyresratt ar ca 30 procent.

Fordelning av rantebetalningar efter skatt i relation till inkomst efter skatt bland grupper av
hushall och alla hushall, 2023, procent.

70
59,8
60 545
50
40 34,8
31,3
30 26,3
19.9 20,4 224
20 17,8 17,2 16,4
13,0
12,6 10,6 10,7

) = I = l .

00 00 ] l l ]
. [

Inga lan 0-5,5% 5,5-10,9% 10,9-16,4% mer an 16,4%

m Nya lantagare, bostadskop m Alla lantagare m Alla I&ntagare som ager en bostad m Alla hushall

Kélla: SBAB bearbetad av Svensson (2025)
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Lag risk for bolanefinansierad overkonsumtion

Hushallens sparkvot 1980-2023, procent av Hushallens konsumtion. Andel varaktiga
disponibel inkomst varor av total konsumtion
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Tillgangarna vaxer snabbare an skulderna

Hushallens tillgangar och skulder i relation till disponibel inkomst (DI) 1981-2024
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Kélla: SBAB bearbetad av Svensson (2025)
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Innehall

Utredningen

Risker med hushallens skuldsattning

— Effekter pa bostadspriser och bostadsbyggandet
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Hogre bolanetak och lagre krav pa amortering ger hogre
byggande och storre kopkraftig bostadsefterfragan

- OMREGLERING - T KEDJA AV EFFEKTER ~ -=============-=mssommoooooooooooo o -
Hogre 3 Fler hushall har
bolanetak tillracklig kontantinsats

Hogre byggande och

) Okad ) Positiv ) 2 ;
5 : efterfragan priseffekt — Eogtredkor;rr;ft:g
Sanid krav pa — ostadsefterfradgan

. Forbattrat kassaflode
amortering
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Berakningsmodellen aterskapar tidigare forskningsresultat om
priseffekter vid inforande av krav 2016

I6pande

eget kapital + lanat kapital + kostnader + amortering — prisférvantningar User Cost
6p (1-0)(1-t)r m+Q a(1-6) g
6 p t r m Q a g User Cost férandring
2016 fore 0,330 0,005 0,30 0,017 0,033 0 0,013 0,03
0,00165 + 0,007973 + 0,033 + 0,00871 - 0,03 0,021333
2% 10% 41% 11% 37% i
|
2016 efter 0,332 0,005 0,30 0,017 0,033 0 0,016 0,03 i
0,00166 + 0,0079492 + 0,033 + 0,010688 - 0,03 0,023297 L} -8,4%
2% 10% 40% 13% 36%
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Resultat riket BR : Positiv prisforandring, blir drygt 3 procent efter

steg ett och ca 13 procent efter bada stegen

eget kapital + lanat kapital + kfftir;((tr + amortering prisforvantningar =  User Cost
6p (1-6)(1-t)r m+Q a(1-6) g
6 p t r m Q a g User Cost férandring
2025 0,32 0,033 0,30 0,03 0,033 0 0,019 0,03
0,01056 + 0,01428 + 0,033 + 0,01292 0,03 = 0,04076 OO
10% 14% 33% 13% 30% i i
§
2025 steg | 0,30 0,033 0,30 0,03 0,033 0 0,017 0,03 i i
0,0099 + 0,0147 + 0,033 + 0,0119 0,03 = 0,03950 i d}} +3,2% Priseffekt av steg 1
10% 15% 33% 12% 30% i
|
2025 steg I+l 0,30 0,033 0,30 0,03 0,033 0 0,012 0,03 i
0,0099 + 0,0147 + 0,033 + 0,0084 0,03 = 0,03600 (‘}*> +13,2% Priseffekt av steg 1 och steg 2
10% 15% 34% 9% 31%
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Resultat riket Smahus : Positiv prisforandring, blir knappt 2
procent efter steg ett och knappt 9 procent efter bada stegen

. . . I6pande . PR _
eget kapital + lanat kapital + kostnader amortering prisforvantningar =  User Cost
6p (1-6)(1-t)r m+Q a(1-6) g
6 p t r m Q a g User Cost férandring
2025 0,38 0,033 0,30 0,03 0,06 0 0,022 0,03
0,01254 + 0,01302 + 0,06 0,01364 0,03 = 0,0692 OO
[
10% 10% 46% 11% 23% L
[
[
E
2025 steg | 0,37 0,033 0,30 0,03 0,06 0 0,020 0,03 ! i
0,01221 + 0,01323 + 0,06 0,0126 0,03 = 0,068040 i d}} +1,7% Priseffekt av steg 1
10% 10% 47% 10% 23% i
|
|
2025 steg I+l 0,36 0,033 0,30 0,03 0,06 0 0,013 0,03 }
|
0,01188 + 0,01344 + 0,06 0,00832 0,03 = 0,063640 O--> +8,7% Priseffekt av steg 1 och steg 2
10% 1% 49% 7% 24%

Priseffekten fér smahus blir nagot lagre an for
bostadsratter till fljd av lagre belaningsgrad i
smahus
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Om priset stiger med 10 procent okar byggandet av smahus och

bostadsratter med ca 20 procent

8 000

7 000

6 000

5000

4 000

3 000

2000

1000

Antal fardigstallda bostader i riket, faktiskt

och skattat

DO~ N ANMIFTUO ONMNMNODOWO O — N
o N(\Il

F\—\—\—\—\—\—\—\—\—\—\—\—\—\—\—\—\—\—

OO@VNNO@@Q‘NNOOO@VN
— ~

Smahus Smahus skattat

BR = eeeese BR skattat

Prisférandring
\ Forandring av antal

Forandringav -1 fardigstéllda bostader

byggkostnader

Forandring av pris Forandring av antal

fardigstallda bostader

+10 % —
BR +10 % —_

+17 %
+22 %

Smahus

Evidens December 2025 | Region Ostergétland

72



Bostadsratter: Steg ett och tva okar byggandet med 20 till 30
procent, motsvarande ca 1 800 till 2 600 nya bostader per ar

Beraknade effekter for bostadsratter
Forandring av byggande av lagre amorteringstakt och hégre belaningsgrad

Forandring av byggande

. Forandring
Amortering LTV pris Modell1 Modell 2 Modell 3
(log-log) (lin-lin) (lin-log)
Steg | 1,917 68 — 70 3,2% 5% 8% 7% 5-8%
Steg I+l 19— 1,2 68 — 70 13,2% 22% 32% 22% 22-32%

2024 uppgick byggandet av nya bostadsratter till ca 8 000 nya
bostadsratter.

+ Forsta steget ger ett 6kat byggande av bostadsréatter om ca 400 — 640
nya bostader per ar

+ Bada stegen ger ett 6kat arligt byggande av bostadsratter om 1 800 till
2 600 nya bostader per ar.
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Smahus: Steg ett och tva okar byggandet med 10 till 15 procent,

motsvarande 500 till 700 nya smahus

Berdknade effekter for smahus
Forandring av byggande av lagre amorteringstakt och hégre belaningsgrad

Forandring av byggande

Forandring Modell1 Modell 2 Modell 3

Amortering LTV pris (log-log) (lin-lin) (lin-log)
Steg | 2220 62 — 63 1,7% 2% 2% 3%
Steg I+11 22513 62 — 64 8,7% 10% 13% 15%

2024 uppgick byggandet av nya smahus till ca 4 800 nya bostader.

Forsta steget ger ett Okat byggande av bostadsratter om ca 100-150 nya
bostader per ar

Bada stegen ger ett 6kat arligt byggande av smahus om 500 till 700 nya
bostader per ar.

2-3%
10-15%
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Evidens erbjuder kvalificerad analys
och strategisk radgivning at aktorer
inom samhallsbyggnadssektorn.

Denna rapport ar framtagen av Evidens. Medverkande fran Evidens:

Anna Rogberg, 0733-81 80 94,

Ted Lindqvist, 070-579 12 33,
Eleonor Andersson, 070-558 98 33,
Henrik (")sterberg, 072-500 09 05,

evidens

Evidens
Sibyllegatan 32, 2 tr
114 43 Stockholm

Tfn vaxel: + 46 8 599 05 170
www.evidensgruppen.se
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